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de 3 de abril de 1.996 v Reglamento de Desarrollo.

Se someterd a las actuaciones del S.E.R.C.L.A. los conflictos colectivos
de interpretacidn v aplicacidn del Convenio Colectivo o de otra indole que afecte a los
trabajadores y empresarios inchuidos en el &mbito de aplicacion del presente convenio.
3 Premio a la Jubilacidn.

Los trabajadores y trabajadoras que causen baja en la empresa por motivo
de su jubilacion, percibirdn un premio a la jubilacidn equivalente como minimo al
mporte de nna mensualidad, independientemente de la liquidacidn de salarios que
pudiera corresponderles.
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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA
ANUNCIO LICITACION

Resolucién de la Tunta de Gobierno Local, de fecha 19/03/2015, por la que
se antmcia las Obras de “Demolicidn de vivienda en Camino del Pino de las Veredas
en Chipiona. Expte. ITT 109/2005-R.891", conforme el siguiente contenido:

I. Dependencia tramitadora: Departamento de Contratacidn.

11. Objeto del Contrato: Demolicién de vivienda en Camino del Pino de
las veredas en Clupiona. Expte. IU 109/2005-R.891.

111, Procedimiento, forma de adjudicacién: Procedimiento Abierto.

IV. Plazo de Ejecucion- Seis dias desde ellevantamientodel Actade Replaateo.

V. Presupuesto de licitacidn. Cinco mil ochocientos setenta v seis evros
con veinticuatro céntimos (5.876,24) IVA excluido, pudiendo licitarse a la baja.

VI Garanua provisional. Ciento sefenta v seis euros con veintinueve
céntimos (176,29 )

VII.- Garantfa definitva.- La garantia definitiva serd del 3% del unporte

dela adjudicacidn del contrato.

VIII. Obtencion de documentacion y plazo de presentacién de ofertas.
Servicto de Atencién Cindadana, (Ayuntamiento de Clhipiona), y perfil del contratante.
Durante los 26 dfas naturales signientes a la publicacidn del anuncio de licitacidn.

IX. Apertura de proposiciones, Acto piiblico posterior a la calificacidén de
la documentacicn general.

X. Modelo de proposicién. Elrecogido en el apartado 4. 2 2 del Phiego de
Clausulas.

Chipiona, a 7 de Abril de 2.015. EL Alcalde Presidente. Fdo.: Don Antonio
Pefia Izquerdo. N°20.618

AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE
ANUNCIO

D. Juan Carlos Ruiz Boix, Alcalde del Iustre Ayuntamiento de San Rogue,
bace saber: Que, aprobado inicialmente por Pleno, en sesién de cardcter ardinaria, de
fecha 27 de noviembre de 2014, la “Ordenanza Municipal para la regularizacién del
régimendelas edificaciones existentes en el suelonourbanizable del Ténnino Municipal
v el establecimiento de las normas de habitabilidad y seguridad”, ha sido expuesto
al puiblice inediante publicacidn de anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia
de Cédiz n° 5 de fecha 9 de enero de 2013 v en ¢l Tablén de Anuncios del Tustre
Ayuntamiento de San Roque, desde el dia 20 de febrero de 2015 hasta el 28 de marzo
de 2015, y visto el informe del Jefe de la Unidad Administrativa del Registro General
de Enfrada del Aynutamiento, en el que consta que no se han presentado alegaciones
al citado expediente durante el plazo de exposicién piblica, en virtud del acuerdo del
Aytmtamiento Pleno de 27/11/2014, en su punto 3.1, apartado 3, por este Acuerdo se
entiende aprobada definitivamente la “Ordenanza Municipal para la regularizacién del
régimen delas edificaciones existentes en el suelo nourbanizable del Témmino Municipal
v el establecimiento de las normas de habitabilidad v seguridad”, de conformidad con
lo previsto en el art. 70.2 de la Ley 7/ 1985, de 2 de abril, Reguladora de 1as Bases del
Régimen Local, y al objeto de su eficacia se procede a la publicacién del texto integro
en el BOP de Cddiz.
En San Roque, a 7 de mayo de 2015.- EL ALCALDE - Fdo.: Tuan Carlos Ruiz Poix
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régimen de las edificaciones y asenlamientos existentes en suelo no urbanizable e la
Comunidad Auténoma de Andalucia, se hace necesariala aprobacidn de una Ordenanza
Mumicipal tendente aconcretar diversos aspectos de competenciamunicipal gne permitan
la aplicabilidad y eficacia del mismo.

Asf, enel articulo 4.1. del Decreto 2/2012 se establece 1a necesidad de que, con cardcter
previoalaposibleidentificacidn y reconocimiento delas viviendas aisladas existentes en
¢l Suelo No Urbanizable del mumicipio, se proceda a ta previa delimitacidn por el Plan
General de Qrdenacién Urbanfstica de todos los asentamientos urbanisticos existentes
en el suelo no urbanizable del municipio, asf como los asentamientos que pudieran ser
objeto de calificacién como dmbitos de Hébitat Rural Diseminado.

En el caso concreto de San Roque, su Plan General de Ordenacidn Urbanfstica no
contiene la delimitacién delos asentamientos, porlo que en aplicacién de lodispuestoen
el articulo 4.2. del Decreto, el Ayontamiento debe elaborar un Avance de planeamiento
para su identificacién, que tendrd el cardcter de Ordenanza Municipal.

Por otro lado, en el articulo 5 del Decreto 2/2012, se indica que los Ayuntamientos
regulardn mediante una Ordenanza Municipal las normas minimas de habitabilidad
v salubridad de las edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable, segin el uso al
que se destinen, siempre ¥ cuando esta regulacidn no se recoja en el Plan General de
Ordenacién Urbanistica. Fn el caso concreto de San Rogue, el planeamiento general no
recoge esta regulacion, porlo gue el Ayuntamiento debe elaborar unas normas minimas
de habitabilidad y salubridad de las edificaciones exisientes en Suelo No Urbanizable.
Por tiltimo, el articulo 10.2 del citado Decreto dispone que los Ayuntamientos, en el
ejercicio de sus compelencias y mediante Ordenanza Municipal, podrdn determinar
cualquier otra documentacidn adicional o complementaria a la que define el propio
Decreto que deba acompaiiat a lag solicitudes de reconocimiento, asi como aprobar
modelosnormalizados de solicitud para facilitar alas personasinteresadas laaportacion
de los datos y la documentacidn requerida, facilitando su presentacién por medios
electrénicos. Por tanto, el Ayuntamiento debe elaborar un modelo normalizado en el
que se clarifique al ciudadano la documentacion que debe aportar para que desde la
adminisiracion se pueda valorar, concretar y reconocer la situacion juridico-urbanistica
en que se encuentra la misma; ordenada, fuera de ordenacién o asimilada al régimen
de fuera de ordenacidn segiin sea el caso.

Cabe destacar que, en base al principio de economia procesal y eficacia administrativa,
se ha optado por aglutinar las tres materias a normalizar en una tinica ordenanza que
concrete todaladocumentacidn tendente alaregulacién del régimen delas edificaciones
v asentamientos urbanistices en el Suelo No Urbanizable de San Rogue generdndose,
por tanto, nn dnico documento que reglamenta, junto con el Decreto 2/2012, todas las
cuestiones relacionadas con €l proceso necesario para la regulacion del régimen legal
y urbanfstico de las edificaciones y asentamientos referenciados.

Asi pues, la presente Ordenanza se aprueba en ejercicio de la potestad y antonomia
locales en materia normativa y en el &nbito temitorial y organizativo del Municipio
de San Roque con el siguiente articulado:

Capitulo primero.

Ambito de aplicacién ¥ conceptos.

Atticulo 1. Objeto.

La presente Ordepanza Municipal tiene como objeto:

1.1. Regular el procedimiento, documentacion necesaria y modelo de

solicitud para la acreditacién y reconocimiento de la situacién juridico-urbanistica de
las edificaciones, construcciones e instalaciones en suelo no urbanizable, que permita
concretar si se encuentran ordenadas, fuera de ordenacién o en situacién de asimilacion
ala de fuera de ordenacidn conforme al Decreto 2/2012, de 10 de Enero, por el que se
regula el régimen delas edificaciones y asentamientos existentes en suelonourbanizable
en la Comunidad Auvténoma de Andalucia.
Dicho reconocimiento acttia frente a actos de uso def suelo, y en particular las obras,
instalaciones v edificaciones realizadas con infraccién de la normativa urbanistica,
respecto de las cuales ya no se pueden adoptar medidas de proteccién y restauracién
de la legalidad por baber transcurrido el plazo previsto en el atticulo 185.1 de la Ley
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (redaccién dada por la Ley 2/2012 de 30 de
enero) de seis ailos desde la finalizacién total de las mismas, sin que por parte de la
Administraciéu se hubiere instiuido expediente y recaido resolucién ordenando la
restawracion de la legalidad.

1.2. Establecer 1as condiciones minimas que deben reunir 1as edificaciones
exislentes en suelo no urbanizable en materia de habitabilidad y salubridad, y que serdn
aplicables en los procedimientos de reconocimiento de la situacidn juridico urbanistica
de las edificaciones existentes en el suelo no urbanizable del municipio.

Articulo 2. Base normativa.
La base normativa de la presente ordenanza se asienta en la potestad reglamentaria de
las entidades locales v se encuentra apoyada en las siguienies normas:

2.1. H articulo 140 de la Constitucion Espariola de 1.978.

22 Losarticulos4.1. a),49, 84 v 139 a 141 de la Ley 7/1985 de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

2.3.1ey 7/2002,de 17 dediciembre, de Ordenacién Urbanisticade Andalucia
y sus modificaciones.

2.4, Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
deDisciplina Urbanisticadela Comunidad Auténoma de Andalucia y sus modificaciones.

2.5 Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Coonin

2.6. Decreto 22012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de
las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

Articulo 3. Ambito de aplicacidn.

3.1. Ambilo termitorial:

Tl 4mbito territorial de aplicacién de esta Ordenanza es todo el érmino municipal
de San Roque.

3.2. Ambito material:

Esta Ordenanza serd de aplicacién a los actos de uso del suelo y las edificaciones
ubicadas en el suelo no urbanizable del término municipal realizadas en contra de las

Drevisiones de la ordenacién urbanfstica vigente respecto de las cuales ba prescrito
la accidn de restavracidn del orden juridico infringido, por el transcurso del plazo de
seis afios desde su finalizacion total, entendidas tales en los términos del articulo 2.1
del Decreto 272012 de 10 de enero, es decir, incluyendo bajo el término genérico de
edificacién, también todo tipo de obras, instalaciones ¥ construcciones susceptibles
de soportar un uso que deba contar con licencia urbanfstica, sin perjuicio de los
informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos que fueran necesatios en razén
ala legislacidn aplicable.
No procede Ia aplicacidn del régimen de asimilacion a la situacion legal de fuera de
ordenacién en los siguientes supuestos:
a) Que nohayan transcurnido mds de seis afios desde 1a finalizacin total de 1as obras para
lo que se requiere que la edificacién esté terminada y dispuesta a servir al uso a que se
destina sin necesidad de ninguna actuacion material posterior referida ala propia obra.
b) Que las obras, edificaciones o instalaciones invadan el dominio publico o su zona
de servidumbre establecidos por la correspondiente legislacidn sectorial.
¢) Que las obras, edificaciones o wstalaciones se encuentren dentro del dmbilo de
un parque hatural, o de una reserva natural integral o especial, asi como en ferrenos
clasificados como suelo no urbanizable de especial proteccidn.
d) Que ubicdndose las obras, edificaciones o instalaciones en las otras categorfas de
Espacios Naturales Protegidos, tal uso estéprohibido por el instrumento de planeamiento
del Espacio Natural, y endefecto delmisino, cuando se informe porel Stgano competente
en la gestidn del espacio protegido que la edificacién es incompatible con el valor
ambiental a proteger.
e) Que exista acto o uso de parcelacién de los recogidos en el articulo 185.2.A) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
f) Que las edificaciones estén ubicadas en suelo no urbanizable de especial proteccidn
por normativa especifica, territorial o urbanistica, en terrenos de la Zona de Influencia
del Litoral, en suelos destinados a dotaciones piiblicas, o en suelos con riesgos ciertos
de erosidn, desprendimientos, corrimientos, undaciones u ofros tiesgos namales,
tecnoldgicos o de otra procedencia salvo lo previsto en el articulo 3.2.b) del Decreto
2/2012 de 10 de enero.
g) Que las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable, estén integradas en vna
parcelacidn que no constituye asentamiento urbanis(ico, para la que no ha trascorrido
el plazo del restablecimiento del orden jur{dico perturbado, si no se ha procedido a la
reagrupacidn de las parcelas conforme a lo dispuesto en el articulo 183.3 de la Ley
712002 de 17 de diciembre.
h) Todas aquellas construcciones que puedan estar afectadas por alguna normaiiva
sectorial, deberdn tramitar la correspondiente auforizacin con el érgano compelente.
Se atenderdn a;
+ Zonas inundables. Se estard alo dispuesto en la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas
de Andalucia ¥ su posterior desarrollo. Se detecta la existencia de arroyos enla zona de
influencia, arrovo Colmena y arroyo Alegria. Se estard a la posible afeccidn de estos,
en el territorio v en las viviendas incluidas en este documento proxima a los mismos.
Por ello, se deberd proceder al correspondiente Estudio de inundabilidad de dichos
arroyos para establecer el limite correcto de dicha afeccidn.
« Lineas de transportes. Se estard a la normativa sectorial de aplicacidn y en las
afecciones que en ella se deriven.
Articulo 4. Conceptos.
A efectos de la presente ordenanza y para su aplicacién, se concretan los siguientes
conceptos:
4.1, Parcelacién urbanistica:
4.1.1. Bp terrenos que tengan el régimen propio del suelo urbano y urbamzable, toda
divisién sumultdnea o sucesiva de terrenos, fincas, parcelas o solares.
4.1.2. En terrenos que tengan el régimen del suelono urbanizable, la divisién simultanea
o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o mas lotes que, con independencia de
lo establecido en la legislacion agrana, forestal o de similar naturaleza, pueda inducir
ala formacién de nuevos asentamientos.
4.2, Actos reveladores de una posible parcelacidn urbanistica:
Adquellos en los que, mediante 1a interposicién de sociedades, divisiones horizontales
o asignaciones de uso o cuotas en pro indiviso de un terreno, fincas, parcelas, o de
una accién, participacidn u otro derecho societario, puedan existir diversos titulares
alos que corresponde el uso individualizado de una parte del inmueble equivalente o
asimilable a los supuestos del apartado anterior, sin que la voluntad manifestada de no
realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacidn. En tales casos serd también
de aplicacién lo dispuesto en estas ordenanzas para las parcelaciones urbanfsticas.
4.3. Edificacion:
Todo tipo de obras, instalaciones y construcciones susceptibles de soportar un uso que
debe contar con licencia urbanistica, sin perjuicio de los informes, dictdmenes u otro
tipo de prommciamientos que fueran necesarios en razén a la legislacion aplicable.
4.4. Asentamiento: .
4.4.1. Asentamientos urbanisticos: Ambitos ternitoriales definidos, consolidados por
edificaciones préximas enfre s, generadoras de actividades propiamente urbanas, con
entidad suficiente como para necesitar infraestructuras, dotaciones v los servicios
urbanisticos bdsicos especificados en el articulo 45.1.a) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre.
4.4.2. Asentamientos que constituyen Habitat Rural Diseminado: Ambitos territoriales
sobrelos que se ubican un conjunto de edificaciones sin estructura urbana y ligadas en su
origen alaactividad agropecvaria y del medio rural, que poseen caracteristicas propias
que deben preservarse, y que pueden demandar algunas infraestructuras, dotaciones
0 servicios comunes, para Cuya ejecucion no sea preciso una actuacién urbanizadora.
4.4.3. Asentamientos que no se incorporan al Plan General de Ordenacitn Urbana
v respecto a los que el Ayuntamiento ejercerd, mediante las medidas que procedan,
las facultades para restablecer la legalidad urbanisiica y el orden juridico infringido.
4.5. Edificaciones aisladas:
FEdificaciones o agrupaciones de edificaciones que nollegan a constituirim asentamiento,
conforme alo dispuesto en el Decreto 2/2002 de 10 de enero v, en su caso, en el Plan
General de Qrdenacién Urbanistica.
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Capitulo segindo.
Procedimiento, documentacion necesaria v modelo de solicitud parala acreditacién y
reconocimientodela situacién juridico-urbanistica delas edificaciones, coustrucciones
e instalaciones en suelo no urbanizable.
Articulo 5. Objeto.
El articulo 10 2 del Decreto 22012 dispone que los Ayuntainiestos, en el ejetcicio de sus
compelencias y mediante Ordenanza Municipal ,podidn determinarmediante Ordenanza
Muwicipal cvalquier otra documentacicén adicional o complementaria a la que define
el propio Decreto, que deba acompaiar alas solicitudes de reconocimiento, asf como
aprobar modelos normalizados de solicitud para facilitar a las personas inferesadas la
aportacion de los datos y la documentacidn requerida, facilitando su presentacion por
medios electronicos. Por tanto, con el presente docmento, se pretende clarificar el
procedimiento a seguir, la documentacidn necesaria, asi como el modelo de solicitud,
que se debe aportar para gue desde la administracion se pueda valorar, concretar ¥
reconocer la situacion juridico-urbanistica en que se encuentra cualquier edificacion de
las localizadas en suelo no vrbanizable del municipio; ordenada, fuera de ordenacidn,
asiimilada al 1egimen de fuera de ordenacidn, efc. segiin sea el caso.
Articulo 6. Proceduniento.

6.1. Competencia y normas generales.
6.1.1. La competencia para dictar la resolucidn por la que se acuerde el wanscurso
del plazo previsio para adoptar medidas de proteccidn o restauracion de la legalidad
urbanistica y el reconocimiento delasituacion juridico-urbanistica en gue se encuenlran
las edificaciones aisladas localizadas en el Suelo No Urbanizable del municipio
corresponde al Excmo. Ayuntamiento de San Roque, en la persona de su Alcalde-
Presidente, pudiendo este delegarla en los t€rminos previstos en la legislacidn local.
6.1 2. H procedimiento para otorgar la resolucidn de reconocimento deberd tramitarse
v resolverse conforme a la legislacion sobre régimen Jocal y a la del procedimiento
administrativo comiin, alas especialidades procedimentales establecidas en lanormativa
urbanistica y alas reglas particulares establecidlas en el Decreto 2/2012, de 10 de enero,
por el que se regula el régiinen de las edificaciones y asentamientos existentes en Suelo
No Urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia.
6.1.3. El procedimiento estard somelido a las tasas que correspondan, conforme a la
legislacion reguladora de las Haciendas Locales, de forma que la tramitacién para la
concesidn del reconocimiento no suponga usa carga econdmica a la Hacienda Local.
6.1.4. El Ayuntamiento requent4 la legalizacién de la edificacton a los propietarios de
aquellas construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones que se
afusten a la ordenacidn territorial ¥ urbanistica vigente en el municipio notificdndole
la opcidn de obtener, cuando proceda, 1a licencia de primera ocupacidn.
Asimising, notificardlaposibilidad de otorgamiento delalicencia de primera ocupacion,
cuando asi proceda, a los propietarios las edificaciones en situacidn legal de fuera de
ordenacion, construidas con licencia urbanistica conforne a Ia ordenacion territorial
y urbanistica vigente en el momento de la licencia gue no se ajustan a la ordenacidp
territorial y urbanfstica vigenie en el municipio,
6.1.5. Hasta tanto se proceda a la aprobacidn de la revision del Plan Geperal de
Ordenacidn Urbanistica que incorpore, en su caso, los asentamientos urbanisticos a
que se hace referencia ev los artfculos 13 respectivamente del Decreto 2/2012 de 10
de enero, no procederd el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de
fuera de ordenacidn a las edificaciones ubicadas en estos asentamientos, sin perjuicio
de que, a solicitud de sus ttulares, se acredile por el ayuntamiento que ha tanscurndo
el plazo para adoptar medidas para el restablecimiento del orden urbanistico infringido.
A las edificaciones ubicadas en los Hébitat Rural Diseminados le serd de aplicacion el
régimen de edificaciones aisladas.

6.2, Inicio del procedimiento.
6.2.1. El procedimiento para el reconocimiento de las edificaciones se iniciard de
oficio —respecto de todas las edificaciones, construcciones ¢ instalaciones incluidas
en el objeto de este documento que no lo havan solicitado fonnalmente en el plazo
de seis meses desde la entrada en vigor de esta ordenanza- o a instancia de parte
mediante presentacion de solicitud por 1a persona titular de la edificacién dingida al
Ayuntamiento de San Roque, acompaiiada de la documentacidn, suscrita por personal
técnico competente, gue acredite los siguientes aspectos:
6.2.1.1. Identificacion del imnueble afectado, indicando el mimero de finca registral si
estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y su localizacién geografica mediante
referencia catastral o, en su defeclo, mediante cartografia oficial georreferenciada.
6.2.1.2. Fecha de terninacién de la edificacidn, acreditada mediante cualquiera de log
documentos de prueba que se relacionan en el articulo 20.4.a) del Texto Refundido de
la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de jumo y los
que se relacionan en las presentes ordenanzas.
6.2.1.3. Aptitud de la edificacién terminada para el uso a que se destina, mediante
certificacién que acredite que revne las condiciones de seguridad, habifabilidad y
salubridad.
6.2.1.4. Descripcion de las obras necesarias e indispensables para poder dotar a la
edificacidn de los servicios bdsicos necesarios pata garantizar el mantenimiento del
uso mediante el acceso a las redes, v, en las edificaciones en situacion de asimilado
al régimen de fuera de ordepacién, cuando no se disponga de acceso a redes de
infraestructuras, o cuando dicho acceso se haya realizado sin licencia urbanfstica o
no existan circunstancias excepcionales que lo permitan, mediante instalaciones de
cardcter anténomo, ambientalmente sostenibles y sujetas en todo caso a la normativa
sectorial aplicable. conforme a lo dispuesto en los apartados 4 y 5 del articulo 8 del
D2/2012 de 10 de enero,
6.2.2. La docunentacién a aportar se completard con la documentacion desartallada
en el modelo normalizado que se incorpora dentro del presente docunento.
623, Las personas titulares de edificaciones aisladas, contiguas o préximas entre
sf, podrdn proponer al Ayuntamiento soluciones coordinadas para la prestacion de
ciertos servicios, siempre que la solucidn propuesta garantice el cardcter antonomo y
sostenible de los misinos.

6.3. Instruccidn del procedimiento,
6.3.1, Una vez que esté completa la documentacion, el Ayuntamiento, justificadamente

¥ en razon a las circunstancias que concurran, solicitard los mformes que resulten
procedentes a los drganos y entidades administrativas gestores de intereses priblicos
afectados.
6.3.2. Ala vista de la documentacién aportada v de los informes sectoriales que en su
casose hubieran emitido, los servicios técnicos y juridicos municipales se pronunciardn
sobre el cumplimiento delos presupuesios previstos en los articulos 6,7 y 8, apartados 1
¥ 2, del Decreto 212012 para cada ina de las sitnaciones juridico urbanisticas recogidas
en lalegislacidn vigente.
6.3.3. Corresponderd al propietario de la edificacién recabar los informes de capacidad
de suministro v antigiiedad del inmueble. En todo caso, los servicios (éenicos
municipales comprobardn la idoneidad de la docunentacidn aportada en relacidn con
los siguientes aspectos:
6.33.1. La acreditacién de la fecha de terminacidn de la edificacidn. El orden de
prelacidn para ello serd el siguiente; primero: Ortofoto del ICA, segundo: Certificado
catastral y tercero: Dato registral.
6.3.3.2. Elcumplimiento delas nonnas minimas de habitabilidad y salubridad establecidas
en la presente ordenanza.
6.3.3.3. La adecuacidn de los servicios bisicos de la edificacidn a las especificaciones
sefaladasen el articulo 8, apartados 4y 3, del Decreto 2/2012, enel caso de edificaciones
en situacion de asimilacion al régimen de fuera de ordenacion.
6.3.4. Los servicios juridicos municipales comprobardu que no se encuentra en curso
procedimiento de proteccidn de lalegalidad urbanistica v de restablecimiento del orden
Jjuridico infringido respecto de la edificacidn objeto de reconocimiento, y que no es
legalinente posible medida alguna de restablecimiento del orden juridico perturbado
¥ reposicion de la realidad fisica alterada.
6.3.5. Bl Aynntamiento, a la vista de la docunentacién seiialada en apartado 6.2.1.4
del apartado antesior, y de los informes emitidos, requerird, cuando proceda, la
realizacién de las obras ¢ instalaciones indispensables que posibiliten, en su caso, la
posterior contratacién de los servicios bdsicos, estableciendo un plazo masimo tanto
para la presentacidn del proyecto técnico como para la ejecucidn de 1as citadas obras.
En el caso de soluciones coodinadas para la prestacion de servicios a que se hace
referenciaen punto6.2.3 del apartadoantenor, seexigirdademds vn acta de compromisos
ante el Ayuntamiento o formalizada en documento piiblico, suscrita por los titnlares de
las edificaciones que cuunplan los requisitos para el teconocimiento.
6.3.6. El Ayonlamiento podrd dictar, ademds, orden de ejecucién paraaguellas obras de
repataci6n que por razones de interés general resuiten ndispensables para garantizar
la seguridad, salubridad y omato, incluidas las que resulten necesatias para evitar el
impacto negativo de la edificacién sobre el paisaje del entorno.
6.3.7. Las personasinieresadas deberdn acreditar, en el plazoprevistoen el requerimiento
0 en la orden de ejecucién a que se hace referencia en los apartados anteriores, la
realizacidn de las obras exigidas mediante certificado descriptivo v erafico suscrito
por personal técnico competente. Los servicios técuicos municipales, tras la correcta
ejecucidn de las obras, emitivdn el correspondiente informe con cardcter previo a la
resolucion.

6.4, Resolucidn del procedimiento.
6.4.1. Condiciones generales.
6.4.1.1. El plazo mdximo para resolver y nolificar al interesado serd de tres meses.
Dicho plazo comenzard a contar desde la fecha enla que tenga entrada la salicitud de
parte en el Registro General de Eutrada del Ayutamiento de San Roque o desde el
acuerdo por el que se inicia el procedimiento de oficio y se suspenderd con cardcter
general en los supuesios previstos enlalegislacion sobre procedimiento administrativo
comtin, incluyendo los plazos para subsanacidn de las deficiencias en la solicitud, y
especificamente por el tiempo que medie entre la notificacién del requerimiento de
ejecucion de las obras e instalaciones necesarias para garantizar los servicios bdsicos
o de las de reparacidn previstas en los apartados 5 y 6 respectivamente del articulo
11 del Decreto 22012 cuando se estimen necesarias v la acreditacidn de esta por la
persona interesada.
6.4.1.2. Transcurrido el plazo establecido en el pamrafo anterior sin que se hubiese
notificado la resolucién de reconocimiento, podid entenderse que la solicitud ha
sido desestimada, conforme a lo establecido en el articulo 23 del Real Decreto-Ley
8/2011, de 1 de julio o, en los procedimientos iniciados de oficio, que se ha producido
la caducidad del expediente.
6.4.1.3. En el caso de soluciones coordinadas para la presiacién de servicios bésicos
a que se hace referencia en el punto 6.2.3. del presente documento, la resolucion serd
mndividual para cada una de las edificaciones.
6.4.2. Para cada una de las situaciones juridico-urbansticas que pudieran derivarse de
la aplicacién de los criterios recogidos en el Decreto 2/2012.
Ala vista del procedimiento llevado a cabo, el Ayimtamiento en el ejercicio de sus
competencias, emitird una resolucién de reconocimiento de la sitwacidn juridico-
urbanistica de la edificacién. La referida resolucidn se caracterizard:
6.4.2.1. Silaedificacidn se encuentracouforme conla ordenacidn territorial u urbanistica
segtin se relaciona ev el articnlo 3.1.A) del Decreto 22012, la resolucion municipal
recogerd el cardcter ordenado de la edificacién y su compatibilidad con la ordenacién
ternitorial v wbanistica. En el caso de que se hayan realizado obras sin licencia se
requetird su legalizacion, instando a la persona titular de la misma a la solicitud de
licencia con los requisitos ¥ procedimientos que se especifican en los articulos 169
v siguientes de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Qrdenacién Urbanistica de
Andalucia y su Reglamento de Disciplina Urbanistica.
La licencia urbanfstica deberd solicitarse cualquiera que sea el estado de construccidn
de la edificacién y con independencia de que se hayan cumplido o no los plazos que
la Administracién tiene pata adoptar medidas de proteccién de 1a legalidad urbanistica
y de restablecimiento del orden juridico infringido.
En el caso de edificaciones construidas con anterioridad ala entrada en vigor dela Ley
191975, de 2 de inayo, que sean conformes con la ordenacidn territorial y urbanfstica
vigente y no cuenten con licencia urbanistica, se deberd dejar constancia, mediante
certificacién administrativa acreditativa de su adecuacion a dicha ordenacién v del
cumpluniento de los requisitos establecidos en el articulo 3.3 del Decreto 2/2012.



11 de junio de 2015

B.O.P. DE CADIZ NUM. 110

Pdgina 11

Alos titulares de las edificaciones conformes conla ordenacidn territonal ¥ urbanistica
vigenle que cuenten con licencia urbanistica o con la cerlificacion acreditativa a que
se hace referencia en el parrafo anterior, se le instard a la solicitud de la licencia de
ocupacion o utilizacion, la cual se podrd conceder si se mantiene el 1so originario o, en
el supuesto de cambio de 0, si el ievo wso resulta compatible con esta ordenacidn.
Portanto,laresoluciéndel procedimiento para edificaciones conformes conlaordenacién
territorial y urbanistica vigente deberd consignar expresamente los siguientes extremos:
a) Identificacién de la edificacion, indicando el mimero de finca registral, si estuviera
inscrita en el registro de 1a propiedad, y su localizacién geogrifica mediante referencia
catastral v cartografia oficial georreferenciada.

b) Certificacion administrativaacreditativa de su adecuacién conlaordenacidn territorial
v urbanistica vigente ¥ del cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo
3.3, del Decreto 2/2012, en el caso de edificaciones construidas con anterioridad a la
entrada en vigor de la ley 19/1975, de 2 de mayo.

¢) Reconocimiento de la aptitud de la edificacién terminada para el uso al que se
destina por temnir las condiciones de seguridad, habitabilidad v salubridad exigidas
para dicho uso.

d) Requetimiento de legalizacidn, en el caso de que se hayan realizado obras sin
licencia, instando a las personas titulares de las mismas a la solicitud de licencia con
los requisitos y procedunientos que se especifican en los articulos 169 y siguienles
de la Ley 772002, de 17 de Diciembre, de Ordenacidn Urbanfstica de Andalucia y su
Reglamento de Disciplina Urbandstca.

Lalicencia urbanistica deberd solicitarse cualquiera que sea el estado de construccién
de la edificacién y con independencia de que se bayan cumplido o uo los plazos que
la Administracion tiene para adoptar medidas de proteccidn de la legalidad urbanfstica
y de restablecimiento del erden juridico infringido.

€) Requerimiento de solicitud de 1a licencia de ocupacidn o uiilizacién a los titulares
de las edificaciones conformes con la ordenacidn territorial v urbanistica vigente que
cuenten con licencia urbanistica o con la certificacién acreditativa de su adecuacidn
con la ordenacidu territorial y urbanfstica vigente.

6.4.2.2, Si la edificacién se encuentra en situacion legal de fuera de ordenacion, la
resolucién municipal indicard que las edificaciones estardn sometidas al régimen legal
de fuera de ordenacidn previsto en la legislacidn urbanistica. A su vez se indicard que
en este tipo de edificaciones se podrdn autorizar las obras ¥ los nsos establecidos por
el Plan General de Ordenacidn Urbanistica en funcidn del grado de compatibilidad de
la edificacidn respecto a las distintas categorias del suelo no urbanizable establecidas
por la ordenacién urbanistica v, supletoriamente, por Lo dispuesto en la Disposicidn
adicional primera, apartado 3, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 34.b) de la dicha Ley, el Plan General
cousiderard totalmente wncompatibles con la ordenaciéu las edificaciones ubicadas
en suelos con la condicién de dominio puiblico, de especial proteccidn por legislacidn
especifica o gue presenten riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos,
inundacién u otros riegos natrales, riesgos fecnoldgicos o de otra procedencia en
cuvo caso s6lo se permitirdn las obras que sean compatibles con la proteccion y no
agraven la situacién de tiesgo.

Enel caso de edificaciones construidas con anterioridad ala entrada en vigor dela Ley
19/1975, de 2 demayo, queno sean conformes con la ordenacién tertitorial y urbanistica
vigente ¥ no cuenten con licencia wrbanistica, se deberd dejar constancia, mediante
certificacién adininistrativa acreditativa, de su situacion legal de fuera de ordenacidn ¥
del cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 3.3 del Decreto 2/2012.
A los titulares de las edificaciones en situaci6n legal de fuera de ordenacidn se les
instard, en la resolucidn, a la solicitud de la licencia de ocupacidn o ublizacion, si se
mantiene el uso originario o, e el supuesto de cambio de uso, si el nuevo uso resulta
compatible con la ordenacidn territorial y urbandstica vigente. Para las edificaciones
situadas en suelos de dominiopuiblicola concesion delicenciade ocupacién o utilizacion
se ajustard al régimen aplicable a dichos suelos.

Por tanto, la resolucién del procedimiento para edificaciones en situacidn legal de fuera
de ordenacidn deberd consignar expresamente los siguientes extremos:

a) Identificacion de la edificacidn, indicando el nimere de finca registral, si estuviera
inscrita en el registro de la propiedad, y sulocalizacion geografica mediante referencia
catastral y cartografia oficial georreferenciada.

b) Reconocimiento de la aptitud de la edificacién terminada para el uso al que se
destina por reunir las condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas
pata dicho uso. Se indicard que en este tipo de edificaciones se podrdn autorizar las
obras ylos usos establecidos por el Plan General de Ordenacidon Urbanistica en funcidn
del grado de compalibilidad de la edificacién tespecto a las distintas categorias del
suelo no urbanizable establecidas por la ordenacién urbanistica y, supletoriamente,
por lo dispuesto en la Disposicion adicional primera, apartado 3, de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre. A los efectos de lo dispuesto en el articulo 34.b) de la dicha Ley, el
Plan General considerard totalmente incompatibles con la ordenacion las edificaciones
ubicadas en suelos con la condicidn de dopunio priblico, de especial proteccidn por
legislacién especifica 0 que presenten riesgos ciertos de erosion, desprendimientos,
cortimientos, inundacién u otros riegos naturales, riesgos tecnoldgicos o de otra
procedencia en cuyo caso sélo se permitirdn las obras que sean compatibles con la
protecci6n y no agraven la situacion de riesgo.

¢) Certificacion administrativa acreditativa de la situacion legal de fuerade ordenacidn
v del camplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 3.3. del Decreto 2/2012,
en ¢l caso de edificaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de laley
19/1975, de 2 de mayo.

d) Requerimiento, en su caso, de solicitud de Ialicencia de ocupacidn o utilizacién alos
titulares de las edificaciones en situacién legal de fuera de ordenacid, si se mantiene
el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo uso resulta compatible
con la ordenacidn territorial y urbanistica vigente.

6.4.2.3. Si la edificacidn se encuentra en sitvacion de asimilado al régimen de fuera
de ordenacidn, la tesolucién del procedimiento para edificaciones en situacién de
asimilacién al régimen de fuera de ordenacidn deberd consignar expresamente los
siguientes extiemos:

a) Identificacién de la edificacidn, indicando el mimero de finca registral, si estuviera
inscrita en el registro de la propiedad, v sulocalizacién geogrdfica mediante referencia
catastral 0, en su defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.
b) Reconocimiento de la aptitud de la edificacion terminada para el uso al que se
destina por reunir las condicienes de seguridad, habitabilidad y salubridad exigidas
para dicho usa.
¢) El reconocimiento de que la edificacion se encuentra en situacion de asimilada a
régimen de fuera de ordenacién por baber transcurtido el plazo para el restablecuniento
del orden urbanfstico infringido, o por imposibilidad legal o material de gjecutar la
resolucidn de reposicion de Ja realidad fisica alterada, siempre que la indemnizacién
pot equivalencia que se hubiere fijado bava sido ftegramente satisfecha conforme a
lo previsto por el articulo 51 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
dy Especificacién de las obras que pueden ser autorizadas conforme a lo establecido
por el articulo 8.3 del Decreto 2/2012, asi como los servicios basicos que puedan
prestarse por companiias suministradotas, ¥ las condiciones del suministro y los que
se resuielven con sistemas auténomos y sostenibles medioambientalmente detallando
cada vna de las instalaciones.
Naoprocederdlaconcesidn delicencia de ocupacion outilizacidn alas obras, edificaciones
o instalaciones declaradas en régimen de asimilado a fuera de ordenacidp, siendo la
resolucidn administrativa gue pone fin al procedimiento de declaracidn de asimilado a
fuera de ordenacién titulo bastante y suficiente para la inscripcidn registral.
6.4.2.4. Silaedificaciénba sido construidasinlicencia o contraviniendo sus condiciones
y no se hubiere agotado el plazo paa adoptar medidas de proteccién de la legalidad
urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido segiin se relaciona en
el articulo 3.1.B), apartado c), del Decreto 2/2012.
La resolucién municipal sezd denegatoria del reconocimiento de sitwacidn juridico
urbanistica a la edificacidn objeto del procedimiento conforme al Decreto 2/2012.
Se indicardn las cansas que motivan la depegacién, con adverlencia expresa de que
ia edificacién no puede ser utilizada. Ademds el Ayuntamiento adoptard las medidas
de proteccion de la legalidad urbanistica v de restablecimiento del orden juridico
infringido que procedan.
Laresolucién del procedimiento para edificaciones que han sido construidas sin licencia
o contraviniendo sus condiciones ¥ sobre las que no se hubiere agotado el plazo para
adoptar medidas de proteccién de la legalidad urbansstica y de restablecimiento del
orden juridico infringido deberd consignar expresamente los siguientes extremos:
a) Identificacién de la edificacidn, indicando el mimero de finca regisiral, si esuviera
inscrita en el registro de la propiedad, v su localizacidn geogrdfica mediante referencia
catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial georreferenciada.
b) Indicacidn de las causas que motivan la denegacidn, con advertencia expresa de que
la edificacidn no puede ser utilizada.
¢) Advertencia de que el Ayimtamiento, en el ejercicio de sus competencias, adoptara
las medidas de proteccién de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden
juridico infringido que procedan.
Articulo 7. Documentacion a aportar por el solicitante.
La documentacion que deberd presentarse ante el Ayuntamiento para la tramitacién
del correspondiente procedimiento de reconocimiento y declaracion de la sitmacién
juridico-urbanistica de las edificaciones, construcciones e instalaciones existentes en
el suelo no urbanizable del municipio de San Roque serd la siguiente:

7.1. Documentacién no téenica.
7.1.1. Tmpreso de solicitud de reconocimiento de situacién jurfdico-urbanistica de
edificacion, construccidn o instalacién.
7.1.2. Copia de DNI/NIE. /CLF. del solicitante.
7.1.3. Nota simple actualizada de la inscripcidn en el registro de la propiedad de la
edificacién, construccidn oinstalacién, cuandoestémscrita, ¥ dela finca en que seubica.
7.1 4.Certificado descriptivoy grifico del altaen el catastro delaedificacion, construccion
oinstalacidn, cuando esté inscrita, o solicitud de alta cuando no lo esté y de la finca en
que se ubica o solicitud de alta en el catastro.
7.1.5. Justificacidn de abono de tasamunicipal conforme ala Ordenanza Fiscal aplicable.
716

7.2. Documentacidn técnica. Descripeidn Técenica para el teconocimiento
de la sitvacién juridica wrbanfstica seguin el Decteto 2/2012, de 10 de enero, para
edificacidi/es en Suelo No Urbamzable.
Se aportard, en formato papel y soporte digital, documento técnico descriptivorealizado
yfirmadopor técnicocompetente y visado( 1) porel Colegio Profesional correspondiente
con el siguiente contenido y docurentacion:
INFORME O MEMORIA:
IDENTIFICACION y n° de finea registral en su caso.
LOCALI Z.\QION seguin planeamiento y catastro.
DESCRIPCION del Tmmueble en su estado actual con indicacién expresa de los usos
desarrollados ¥ las superficies construidas por planias y usos v total.
DECLARACION RESPONSABLE SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA
URBANISTICA de aplicacién con indicacidn v justificacion expresa de la parte de la
edificacidn, consiruccion o instalacién que resultaria legalizable, en situacidn de fuera
de ordenacién urbanistica o asimilable, asi como aquella manifiestamente incompatible
sujeta a la adopcidn de medidas para proteccidn de la legalidad vrbanistica.
CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES BASICAS DE LA NORMATIVA
TECNICA de edificacidn (y normas sectoriales, en su caso, relativas a seguridad,
habitabilidad y salubridad).
CUMPLIMIENTO DELAS CONDICIONES DE UBICACION (conrespectoaposibles
usos incompatibles) y de accesibilidad.
CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD (descripcién,
resistenciay estahilidad del sistema estructural y afecciones o darios atribuibles a defectos
del mismo, proteccién contra incendios, seguridad frente a avenidas y escorrentias,
ausencia de riesgos de cualquier tipo, eic.).
CUMPLIMIENTOQ DE LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD en el caso de
VIVIENDAS (superficie, programa funcional, dimensiones de las piezas, mstalactones
inleriores y equipamiento mibimo de bafios ¥ cocina, efc.).
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DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES Y SUMINISTROS con los que cuenta
la edificacidn construceidn o instalacion, asi como de los posibles defecios o dafios
detectados en ellas que supongan un riesgo para las personas o el medio ambiente. Se
indicardn las obrasnecesarias paradotaralas mismas delos servicios bisicos necesarios
para garantizar el mantenimiento el uso existente de forma auténoma y sostemble o,
en su caso, medianite ef acceso a las redes. En el caso excepcelonal de que se pretenda
que se otorgue autorizacidy administrativa para el acceso a los servicios bésicos de
abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica, por comparifa suminisiradora,
serd necesario gue se justifique el complimiento de las siguientes circunstancias:

a) Que los servicios estén accesibles.

b) Que seacredite por parte de la compania suministradorala viabilidad delaacometida.
¢} Que con la actuacién no se induce a la implantacion de nuevas edificaciones.

d) Que se ha instalado ¢l porcentaje mitimo de renovables, en su caso.
PRESUPUESTO DEETECUCTON MATERIALACTUALIZADO afecha de solicitud
delreconocimiento delas edificaciones, construcciones oinstalaciones objeto delmismo.
DOCUMENTACION FOTOGRAFICA de todo €l perimetro v el interior de las
edificaciones, construcciones o instalaciones sobre las gue se prelende se emita ¢l
recopocimiento. Tamaio Minimo 10 x 15 cm,

RELACION DELICENCIAS MUNICIPALES emitidas hastala fechasobrela parcela.
CERTIFICADOS: B

CERTIFICADO DE ANTIGUEDAD DE LA EDIFICACION TERMINADA.
Certificacidn en que se indique sila edificacidn, instalacion o construccidn se encuentra
terminada, indicando en qué fecha se termind, entendiendo con ello que la misma se
encuentra dispuesta para secvir al fin previsto, sin necesidad de actuaciopes materiales
posteriores sobre la misma, salvo necesidad de conexion o solucion de acometidas a
servicios urbanfsticos. La fecha de terminacién se podid acreditar mediavte cualquiera
de los sigmentes documentos:

1) Certificacidn expedida por el Avuntamiento.

2) Certificacién expedida por Técnico compelente, conforme al protocolo establecido
por el Colegio Oficial correspondiente.

3) Acta notanal descriptiva de la finca.

4) Certificacidn catastral descriptivay graficade lafinca, enlas que conste la terminacidn
de la obra en fecha determinada y su descripcidn coincidente con el titulo.

3) Fotografias aéreas datadas convenientemente.

6) Declaracidn responsable del solicitante.

7y Otros documentos que aporten datos que permitan fijar la edad de lo edificado.
CERTIFICADO SOBRE CONDICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD,
HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD. Certificacion en que se indique la aputud
de la edificacidn, construccidn o instalacidn para el uso que estd soportando, con
expresa comprobacién del cumplimiento de las condiciones minimas de seguridad,
habitabilidad, salubridad y funcionalidad segin el PGOU de San Roque vigente y
la Ley de Ordenacién de ia Edificacion Ley 38/1999, de 5 de noviembre. Fn el caso
de edificaciones realizadas con posterioridad a la aprobacion del Cddigo Técnico
de la Edificacion Real Decreto 3142006, de 17 de marzo, se deberdn garantizar las
condiciones minimas de habitabilidad defimdas en el referido docunento. Asimismose
deberd justificar el cumplimiento de la ordenanza municipal reguladora del régimen de
las edificaciones y asentamientos existentes en el Suelo No Uthamzable de San Roque,
conforme al Decreto 2/2012, en lo referente a las normas minimas de habitabilidad y
salubridad en Suelo No Urbanizable

PLANOS:

SITUACION Y LOCALIZACION de la finca y de la edificacién, construccidn o
instalacién (atodoslosniveles, territoriales (POTAX), wbanisticos (PGOU), catastrales,
ortofotograficos,.....) (e: 1/2000 ¢ 1/1000). La cartografia estard georreferenciada
EMPLAZAMIENTO en que se defina la parcela en que se siian las edificaciones,
consiruceiopes oinstalaciones ylalocalizacion dentro de ellos delos inmuebles paralos
que se solicita reconocimiento de situacidn juridico-urbanistica sohre base topografica
actualizada (e: 1/1000 ¢ 1/500).

PLANTAS, ALZADOS Y SECCIONES en quese caractericen todaslas constiucciones,
edificaciones o instalaciones. (Distribucidn v acotado geveral) (e; 1/100 ¢ 1/30).
ESQUEMAS GENERALES DE INSTALACIONES Y ACOMETIDAS exstentes
sobre plantas y alzados.

ESQUEMADESISTEMAY ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS vertical y borizontal.
DESCRIPCION DE LAS OBRAS NECESARIAS para dotar a las edificaciones,
construcciones o instalaciones de los servicios bdsicos necesarios para gatantizar el
manteniniento de uso existente de forma auténoma y sostenible o, en su caso, mediante
el acceso a las redes.

Nota: 1) El visado se podtd sustitwr por 1a presentacién de documentacién acrediiativa
de que el t€cnico redactor del docuimento se encuentra habilitado para el ejercicio dela
profesidn requerida para la vedaccidon del mismo, ¥ que a su vez éste posee tm seguro
de responsabilidad civil en vigor que ampare el ejercicio de la referenciada profesion,
Articulo 8 Modelo de solicitud para la acreditacidn y reconocimiento de Ia situacién
juridico urbanistica de las edificaciones, construcciones e instalaciones existentes en
el suelo no urbanizable del municipio de San Roque.

Para el inicio del procedimiento de reconocimiento de la situacién juridico urbanistica
de las edificaciones, construcciones einstalaciones existentes en el suelono urbamzable
del municipio de San Roque conforme al Decreto 2/2012 el interesado deberd presentar
cumplimentadoel model o de solicitud que sedesarrolla en presente apartado, acompaiiado
de la documentacién que en el mismo se cita,

SOLICITUD RECONOCIMIENTO DE SITUACION JURIDICO-URBANISTICA
DE EDIFICACION, CONSTRUCCION O INSTALACION CONFORME AL
DECRETO 22012
Nombre v apellidos:
DNI/NLE.:
DOMICILIO:
Actia__ en nombre propio/__en representacién de,
con DN I/pasaporte/C I FINLE n° y domicilioaefecio de notificaciones

€n

Nacionalidad

SOLICITO el reconocimiento de la situacién juridico-urbanistica de la construccidn,
edificacion o mstalacién localizada en la siguiente:

Direccién
¥ que se encuenira constituida por los siguientes imnuebles(1):

(1) Indicar el tipo de inmueble (vivienda. nave, piscina, apero de labranza, depésito,
alberca, etc.)
Con la finalidad de:

Para lo cual se aporta la documentacidp requerida al efecto v que se cita al dorso,
San Roque, a___ de de20__ .

Firma del solicitante,

ILTMG. SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAN
ROQUE. )

DOCUMENTACION A APORTAR PARA EL RECONOCIMIENTO DE LA
SITUACION JURIDICO- URBANISTICA DE EDIFICACION, CONSTRUCCION
O INSTALACION CONFORME AL DECRETO 2/2012.

1. DOCUMENTACION NO TECNICA.

1.1. Impreso de solicitud de reconocimiento de situacidn juridico-urbanistica de
edificacidn, constivecion o instalacidn.

1.2. Copia de DN.I/N.LE. /C.LF. del solicitante.

1.3. Nota simple actualizada de la inscripcién en el registro de la propiedad de la
edificacidn, construccién oinstalacion, cuando esté inscrita, ydelafincaen queseubica.
1.4. Certificado descriptivo y grdfico del altaenel catastro delaedificacién, constiuccidn
o instalacidn, cuando esté nscrita, o solicitud de alta cuando nolo esté v dela finca en
que se ubica o solicitud de alia en el catastro.

1.5, Justificacion de abono de tasa mumicipal conforme ala Ordenanza Fiscal aplicable.
1.6.

2. DOCUMENTACION TECNICA. Descripeidn Téenica para el reconocimiento de la
situacion juridica urbanfstica segin el Decreto 22012, de 10 de enero, para edificacién/
es en Suelo No Urbanizable,

Seaportard, en formato papel y soporte digital, documento téenico descriptivorealizado
y firmadopor técnicocompetente y visado (1) por el Colegio Profesional correspondiente
con el siguiente contenido ¥ documentacidn.

INFORME 0 MEMORIA:

IDENTIFICACION y n° de finca registral en su caso.

LOCALIZACION segin planeamiento y catastro.

DESCRIPCION del Iumueble en su estado acwal con indicacion expresa de los usos
desarrollados y las superficies construidas por plantas y usos y total.
DECLARACION RESPONSABLE SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA
URBANISTICA de aplicacidn con indicacion y justificacion expresa de la parte de la
edificacién, construccion o instalacién que resultaria legalizable, e situacion de fuera
de ordenacion urhanistica o asimilable, asf como aquella manifiestamente incompatible
sujeta a la adopcidn de medidas para proteccién de la legalidad wrbanistica.
CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES BASICAS DE LA NORMATIVA
TECNICA de edificacion (y normas sectoriales, en su caso, relativas a seguridad,
habitabilidad v <alubridad).

CUMPLIMIENTODELAS CONDICIONES DE UBICACION (con respectoa posibles
usos mcompatibles) ¥ de accesibilidad.

CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD (descripeidu,
resistencia yestabilidad del sistema estructural v afecciones o dasios atribuibles a defectos
del mismo, proteccidn contra mcendios, seguridad frente a avenidas y escorrentias,
ausencia de niesgos de cualquier tipo, eic.).

CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD en el caso de
VIVIENDAS (superficie, programa funcional, dimensiones de 1as piezas, instalaciones
interiores v equipamiento minimo de barios ¥ cocina, etc.).

DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES Y SUMINISTROS con los que cuenta
la edificacién construceidn o instalacidn, asf como de los posibles defectos o daros
detectados en ellas que supongan un riesgo para las personas o el medio ambiente. Se
indicardnlas obras necesarias paradotar alas misias delos servicios basicos necesarios
para garantizar el mantenimiento el uso existente de forma auténoma v sostenible o,
e su caso, mediante el acceso a las redes. Fn el caso excepcional de que se pretenda
que se otorgue autorizacion admimistrativa para el acceso a los servicios basicos de
abastecimiento de agna, saneamiento y energia eléctrica, por compafifa stuninistradora,
serd necesario que se justifique el cumnplimiento de las siguientes circunstancias:

a) ue los servicios estén accesibles,

b) Que se acredite por parie dela compaifa suministradora la viabilidad de la acometida.
¢) Que con la actvacién no se induce a la implantacién de nnevas edificaciones.

d) Que se ha instalado el porcentaje minimo de renovables, en su caso
PRESUPUESTO DEETECUCION MATERIALACTUALIZADO a fecha de solicitud
del reconocimiento delas edificaciones, construcciones o instalaciones objeto del mismo.
DOCUMENTACION FOTOGRAFICA de todo el perfmetro v el interior de las
edificaciones, construcciones o instalaciones sobre las que se pretende se emita el
recongcimiento, Tamario Minimo 10 x 15 e,

RELACION DELICENCIAS MUNICIPALES emitidas hastalafecha sobre la parcela.
CERTIFICADOS:

CERTIFICADO DE ANTIGUEDAD DE LA EDIFICACION TERMINADA.
Certificacion en que se indique si la edificacidn, instalacion o construccion se encuentra
terimnada, indicando en qué fecha se terming, entendiendo con ello que la misma se
encuenira dispuesia para servit al fin previsto, sin necesidad de actuaciones maleriales
posteriores sobre la misma, salvo necesidad de conexion o solucidn de acometidas a
servicios urbanisticos. La fecha de terminacidn se podrd acreditar mediante cualquiera
de los siguientes documentos:

1) Certificacidn expedida por €l Ayuntamiento.

2) Certificacion expedida por Técnico competente, conforme al protocolo establecido
por el Colegio Oficial correspondiente.



11 de junio de 2015

B.O.P. DE CADIZ NUM. 110

Pdgina 13

3) Acta notarial descriptiva de la finca.

4) Certificacion catastral descriptivay gréfica delafinca, enlas que conste la terminacién
de 1a obra en fecha determinada y su descripcidn coincidente con el tftulo.

3) Fotograffas aéreas datadas convenientemente.

6) Declaracion tesponsable del solicitante.

7) Otros documentos gue aporten datos que permitan fijar la edad de lo edificado.
CERTIFICADO SOBRE CONDICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD,
HABITABILIDAD Y SALUBRIDAD. Certificacién en que se mdique la aptitad
de la edificacion, construccién o instalacidn para el uso que estd soporlando, con
expresa comprobacion del cumplimiento de las condiciones minimas de seguridad,
habitabilidad, salubridad y funcionalidad segin el PGOU de San Roque vigente y
la Ley de Ordenacién de la Edificacidn Ley 38/1999, de 5 de noviembre. En el caso
de edificaciones realizadas con posteriornidad a la aprobacién del Cddigo Técnico
de la Gdificacion Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, se deberdn garantizar las
condiciones minimas de babitabilidad definidas en el referido documento. Asimismo se
deberd justificar el cumplimiento de la ordenanza municipal reguladora del tégimen de
las edificaciones y asentamientos existentes en el Suelo No Urbanizable de San Rogue,
conforme al Decreto 2/2012, en lo referente a las nornmas mibimas de habitatnlidad ¥
salubridad en Suelo No Urbanizable

PLANOS:

SITUACION Y LOCALIZACION de la finca v de la edificacion, construccion o
instalacién (atodos losniveles, territoriales (POTAX), urbanisticos (PGOU), catastrales,
ortofotogréficos,.....) (e: 1/2000 ¢ 1/1000). La cartografia estard georreferenciada
EMPLAZAMIENTO en que se defina la parcela en que se sititan las edificaciones,
construcciones oinstalaciones ylalocalizacién dentro de ellos de los inmuebles paralos
que se solicita reconocimiento de situacion juridico-urbanistica sobre base topogrifica
actualizada (e: 171000 6 1/500).

PLANTAS, ALZADOSY SECCIONES en que secaractericen todas las construcciones,
edificaciones o instalaciones. (Distribucidn y acotado general) (e: 1/100 6 1/50).
ESQUEMAS GENERALES DE INSTALACIONES Y ACOMETIDAS existentes
sobre plantas y alzados.

LESQUEMADESISTEMAY ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS vertical yhorizontal.
DESCRIPCION DE LAS OBRAS NECESARIAS para dotar a las edificaciones,
construcciones o instalaciones de los servicios bdsicos necesarios para garantizar el
mantenimiento de uso existente de forma autdnoma v sostenible 0, en su caso, mediante
el acceso alas redes,

Nota: 1) El visado se podrd sustituir por 1a presentacién de documentacidn acreditativa
de que ¢l técnico redactor del documento se encuentra habilitado para el ejercicio dela
profesido requerida para la redaccidn del mismo, v que a su vez €ste posee un seguro
de responsabilidad civil en vigor que ampare el ejercicio de la referenciada profesidn.
Articulo9. Acreditacion dela prescripeion del plazo para adoptar medidas de proteccidn
o restablecimiento de la legahidad urbanistica.

El dwlar de los actos de uso del suelo, en particular de las obras, instalaciones y
edificaciones podrd solicitar del érgano municipal competente la resolucién por la que
se acuerde el transcurso del plazo paraadoptar medidas de proteccién o restablecimiento
de la legalidad urbanistica, acompaiiando a la solicitud la siguiente documentacién:

9.1. Identificacién del solicitante (razén social o nombre y apellidos,
direccidn, NIF 6 CIF) y en su caso del representante con mencién expresa a la
representacion.

9.2. Titulo de propiedad piiblico o privado de la parcela en la que se ubica
la obra instalacidn o edificacidn.

9.3. Nota simple del Registro de la Propiedad y ficha catastral de la finca
matriz donde de localiza la parcela.

9.4. Datos contrastados de antigiiedad del edificio segtin lo dispuesto en el
articulo XX del Reglamento de Disciplina Urbanistica o declaracidn responsable del
solicitante sobre la antigiedad de la obra o instalacién.

9.5, Plano georeferenciado dela parcela y edificactones en coordenadas UTM.
Articulo 10. Acreditacidn de la antigiedad de las construcciones.

Corresponde a los interesados presentar la documentacidn de acreditacidn de la
antigiiedad de los actos de uso del suelo, en particular las construcciones, edificaciones
e instalaciones, a efectos de determinar el transcurso del plazo de prescripcidn desde
la terminacion total de las obras, que impide a la Administracicép el ejercicio de las
acciones conducentes al restablecimiento de la legalidad urbanistica mfringida.
Dicha acreditacién podré realizarse por cualquier mediode prueba admisibleen Derecho
en los (érminos seiialados en el articulo 20.4.a) del Texto Refundido dela Lay del Suelo
v ademds por los siguientes:

10.1. Fotografias acreas datadas convenientemente.

10.2.0tros documentos que aporten datos que permitan fijarlaedad delo edificado.

10.3. Declaracién responsable del solicitante sobre la antigiiedad dela obra
o Instalacidn.
Articulo 11. De 1a inscripeicn en el Registro de 1a Propiedad.
La resolucidn administrativa por la que se declare la situacién de inmueble asimilado
al régimen de fuera de ordenacidn se hard constar en el Registro de la Propiedad en la
forma v a los efectos previstos en la legislacién hipotecaria.
La escritura piblica de declaracidn de la obra nueva que habilite la inscripeidn en el
Registro de la Propiedad de obras, edificaciones e mstalaciones sobre los que hubiere
recaido resalucidn declarativa de asimilacién al régimen de fuera de ordenacidn,
contendrd como parle de la misma copia de la resolucidn administrativa, con mencién
expresa a las condiciones de otorgamiento de cada una de ellas.
Articulo 12. Régimen juridico aplicable a las obras, edificaciones e instalaciones
asimiladas al régimen de fuera de actuacion.
Todos los actos de uso del suelo, en particular las obras, instalaciones y edificaciones
asimiladas al régimen de fuera de ordenacion deberdn mantenerse en los términos en
que sean autorizadas, no pudiendo en ningin caso incrementar su dmbite o introducir
mejoras que provoquen consolidacion o mntensificacidn del uso.
Articulo 13. Obras excepcronales.

12.1. Excepcionalmente podrén autorizarse obras parciales v circunstanciales

de consolidacién en los inmuebles declarados en situacién de asimilados al régimen
de fuera de ordenacidn sobre los que no exista en los tiltimos cineo afios previsidn de
expropiacion o demolicidn, lo que debe hacerse constar en la resolucidn por la que
se otorgue tal declaracidn. De no recogerse expresamente, se entendera que sobre los
inmueblesreferidos noexiste causalegal de expropiacion o demolicion predeterminada.

12.2. El Ayuntamiento podrd autorizar e incluso exigir aguellas obras de
tepatacion que por razones de interés general resulten indispensables para garantizar
la seguridad, salubridad v ornato, inclmdas las que resulten necesarias para evitar el
impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno v el medio ambiente.
Articulo 14, Efectos del végimen de asimilacién al de fuera de ordenacidn.

Las edificaciones en las que proceda sureconocimiento administrativo bajo algupas de
las modalidades de pronunciamiento previstas en esta Ordenanza estardn sometidas ala
Inspeccidn periédica de construcciones v edificaciones cada diez ados de acuerdo con
1o establecido en el articulo 156 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanfstica de Andalucia.

Atal fin el Ayantamiento de San Rogue aprobard un plan de inspeccién municipal de
construcciones y edificaciones en el que se regulard de forma especifica el deber de
cumplimiento de esta obligacidn para las edificaciones a las que se refiere el apartado
auleror.

Articulo 15. Prestacion por equivalencia.

Emn sitvacidn idéntica ala del régimen de asimilado al de fuera de ordenacién quedaran
aguellas obras, edificaciones y/o construcciones sobre las que se hubiere establecido
la fijacidn de indemnizacién por equivalencia, ante la imposibilidad materal o legal
de ejecucion total o parcial de las medidas tendentes al restablecimiento del orden
juridico perturbado.

En estos supuestos la indemnizacidn que se fije deberd contemplar la valoracion del
aprovechamiento mbanistico materializado sin titulo, que se realizard de conformidad
con la legislacion en materia de valoraciones y que en el supuesto de actividades
incluird, en todo caso, el equivalente al importe de la prestacidn compensatonaregulada
en el Articulo 52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia.

Atticulo 16. Formacidn de censo.

El Ayimtamiento de San Roque elaborard un censo de aquellas obras, edificaciones e
instalaciones respecto de las que se produzea resolucién de declaracidn de asimilado
a fuera de ordenacion, ya se trate de edificaciones aisladas o de edificaciones insertas
en asentamientos.

Capitulo tercero.

Normas minimas de habitabilidad y salubridad en suelo no urbanizable (articulo 5 del
decreto 2/2012) en el municipio de San Roque.

Introduccién

Segtin se estipula en el articulo 5 del Decreto 2/2012 los Avuntamientos regulardn
mediante Ordenanza Municipal las normas minimas de habitabilidad y salubridad que
deben cumplir las edificaciones en suelo no urbanizable segiin el uso al que se destinen,
cuando e] municipio no tenga Plan General o este no las defina.

La aplicacién de tales normas minimas, obligatoria con cardcter general en
las autorizaciones en suelo no urbanizable, adquiere especial relevancia en los
procedimientos de reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de
ordenacién, regulados en el Capitulo II del Decreto 272012, de 10 de enero, ya que a
dichas edificaciones construidas al margen de lalegalidad urbanistica se les reconoce,
sin perjuicio del mantenimiento de su cardcter ilegal, su aptitud para el uso al que se
destinan, siempre que retnan las condiciones de seguridad, habstabilidad y salubridad
exigidas para dicho uso.

Dada la necesidad de disponer de esta normativa en el plazo mds breve posible, v
puesto que en el vigente Plan General de Ordenacidn Urbanistica de San Roque no se
definen con un alcance general tales normas mimimas de habitabilidad v salubridad de
las edificaciones en suelo no urbanizable, segiin el uso a que se destinan, se desarrolla
este capitulo dentro de la ordenanza municipal para la regulacion del régimen de las
edificaciones existentes en suelo no urbanizable del municipio de San Roque, en el
que se recogen los requisitos minimos exigibles de habitabilidad y salubridad de
las edificaciones en suelo no urbanizable, dando asi cumplimiento al articulo 5 del
Decreto 2/2012.

Nommativa

Norma 1*. Objeto, contenido y alcance.

- La presente Nonnativa tiene por objeto principal establecer las condiciones minimas
que en materia de habitabilidad y salubridad deben reunir las edificaciones existentes
en suelo vo urbanizable con cardcter general, siendo aplicables por lo tanto en los
procedimientos de reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacién conforme al Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que seregula el régimen
de edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

- Conforme alo dispuesto en esta Normativa, se entenderd que 1a edificacién terminada
resultaapta para el uso al que se destina cuando rexinalas siguientes condiciones bdsicas:

* Suubicacidn noresultaincompatible con ofros usos autorizados y dispone
de accesibilidad adecuada en condiciones de seguridad.

* Su implantacién no genera impactos que supongan riesgos previsibles
para las personas o bienes.

+ Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural v de
utilizacién, conforme al uso al que se destina.

« Retine condiciones adecuadas de salubridad para que no se veaafectadala
satud de las personas en su utilizacién, oi se alteren las condiciones medioambientales
de su entorno.

* Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se destinan por
reunit unos requisitos mimimos de funcionalidad.

- La aplicacidn de esta Normativa se realizard sin perjuicio del complimiento de los
siguientes requisitos:

¢ [l camplimiento de las exigencias bésicas establecidas en la normativa
de edificacién vigente al momento de la fecha de la terminacidn de la edificacidn,
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con independencia de que en la certificacion técnica exigida en el procedimiento de
reconocimiento se acredite que Jas posibles incompatibilidades quedan debidamente
Justficadas con las medidas que se adoptaron cuando se construyé la edificacion.

* La aplicacion de aquellas otras nornas que guarden relacién con las
condiciones de seguridad, habitabilidad o salubndad dictadas por otros organismos,
entidades o Administraciones Publicas.

- El reconocimiento de que la edificacidn retine las condiciones establecidas en materia
de seguridad, habitabilidad vy salubridad, determina la aptitud fisica de la edificacion
pero no presupone el cumplimiento de losrequisitos y condiciones que fueran exigidos
para autorizar las actividades que en la misma se lleven a cabo.

- Todas aquellas construcciones que puedan estar afectadas por alguna normativa
sectorial, deberdn tramitar la correspondiente autorizacidn con el drgano competente.
Se atenderdn a;

* Zonas inundables. Seestardalo dispuesto enla Ley 92010, de 30 de julio,
de Aguas de Andalucia y suposierior desarrollo. Se detecta la existencia de atroyos en
la zona de influencia, arroyo Colinena y arroyo Alegria. Se estard ala posible afeccion
de estos, en el lermitonio y en las viviendas incluidas en este docunento préxima a los
mismos. Por ello, se deberd proceder al correspondiente Estudio de inundabilidad de
dichos arroyos para establecer el limite correcto de dicha afeccidn.

« Lineay de transportes. Se estard a la normativa sectorial de aplicacidn y
en las afecciones que en ella se deriven.

Norma 2°. Sobre las condiciones de ubicacidn y accesibilidad de las edificaciones.

2.1 Las edificaciones deberdn estar ubicadas de forma que se respeten las
distancias minimas exigidas tespecto de otros usos que resulten incompatibles con la
propia edificacidn, conforme a lo establecido en la normativa de aplicacidn.

2.2. Laedificacidn deberd disponer de acceso en condiciones de seguridad,
asi como teunir los requisitos de accesibilidad que sean requeridos por la normativa
de aplicacidn en funcién del uso al que se destina,

Norma 3 Sobre el impacto generado por las edificaciones.

Las edificaciones, incluyendoles usos y actividades quecn ella se desarrollen, no pueden
ser generadoras en sf mismas de impactos que pongan en peligro las condiciones de
seguridad, de salubridad, ambientales opaisajisticas de suentomo, enespecial no podrdn:

3.1 Afectar a las condiciones de estabilidad o erosion de los {errenos
colindantes, ni provocar peligro de incendio.

3.2 Provocar la contaminacién de la terra, el agua o el aire.

3.3 Origivar darios fisicos a terceros o de alcance general.

3.4 Alterar gravemente la contemplacidn del paisaje y de los elementos
singulares del patrimonio bistdrico y arqueolégico del municipio de San Rogue.
Norma +. Condiciones de seguridad.

L. Las edificaciones deberdn revnir las condiciones detesistenciay estabilidad
estruciural exigidas por la normativa de aplicacidn conforme al uso al que se destina,
<1 que se pueda encontrar afectada porlesiones que pongan en peligro a sus ocupantes
0 a terceras personas, o repercutan sobre los predios colindantes. En todo caso, deberd
contar con medidas gque garanlicen la seguridad de las personas, bienes o enseres ante
posibles 1iesgos por avenidas o escorrentfas.

2. La edificacidn deberd cumplir con las exigencias bésicas de proteccion
contraincendios conforme aluso al que se destina, disponiendodelas medidas que eviten
el riesgo de propagacion interior y exlerior del incendio y loy medios de evacuacidn
que sean precisos.

3. La vitlizacidn de la edificacién no debe comportar riesgos fisicos para
los usuarios, disponiendo de medidas que eviten el riesgo de caida en huecos, lertazas
y escaleras, asf como otros 1iesgos previsibles.

4. Lasinstalaciones que dispongalaedificacién deberanreunirlas condiciones
de uso v seguridad exigidas por la nonmativa de aplicacidn, siu que su funcionaimiento
pueda implicar riesgo alguno para las personas y usuarnos.

Norma 5* Condiciones de salubridad.

5.1 La edificacién deberd reunir las condiciones de estangueidad y aislamiento
Decesarias para evitar 1a presencia de agua v humedades que puedan afectar a la salad
de las personas, asf como disponer de inedidas que favorezcan la ventilacién v la
eliminacién de contaminantes procedentes de la evacuacidn de gases, de forma que se
carantice la calidad del aire interior de la edificacién.

5.2 Laedificacién deberd contarcon un sistema de abastecimiento de aguaque posibilite
las dotaciones minimas exigibles en foncion del uso al que se destina. En el supuesto
del uso residencial, el abastecuniento debe permitir un consumo seguido de al inenos
50 litros de agua y un caudal minimo de 10 litros por minuto.

Cunando se trate de un sistema de abastecimiento antosuficiente, realizado mediante
pozos, aljibes, balsas u otros medios autorizados, éstos deberdn reunir las condiciones
exigidas por la normativa de aplicacién, ¥ estar ubicados de forma que no exista
peligro para la contaminacion de las aguas. En todo caso, deberd quedar garantizada
y acreditada la potabihdad de las aguas para el consumo humano.

5.3. La edificacidn deberd contar con una red de evacuacién de aguas residuales que
se encuentre ey buen estado de funcionamiento y conecte todos los aparatos que
lo requieran, asi como con mn sistema de depuracidn que cuente con las garantias
técnicas necesarias para evitar el peligro de contaminacidn del terreno v de las aguas
subterrdneas o superficiales. No podrd realizarse mediante pozos ciegos, debiendo los
sistemas cmpleados estar debidamente homologados y ajustarse a lo establecido en
la normativa de aplicacion.

5.4. Deberd justificarse que la edificacién dispone de algiin sistema para la eliminacicn
de los residuos sdlidos, bien mediante su traslado hasta un vertedero o, disponer de
vertedero antGnomo conforine a la nonnativa aplicable

Norma 6*. Condiciones minimas de habitabilidad v funcionalidad.

S1la edificacidn se destina al uso residencial deberd cumplir las siguientes exigencias:

6.1. Las viviendas deberdn contar con una superficie \itd no inferior a 24
m2, e incluir como minimo wia estancia que realice las funciones de estar y descanso,
un equipo de cocina y un cuarto de aseo independiente.

6.2. Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sétano ¥
debetdn estar independizadas de otros Jocales anexos de uso no compatible.

6.3. Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obligado a
otros locales que no sean de uso exclusivo de los mismos. El cuarto de aseo no puede
servir de paso obligado al resto de las piezas habitables.

6.4. Todas las piezas babitables deben disponer de iluminacién natural
desde un espacio abierfo exterior o patio de luces, excepto los cuartos de aseo ¥y las
dependencias auxiliazes. Los huecos de ilumninacién deben tener una dimensidu minima
superior a 1/10 de la superficie itil delapieza, con huecos practicables para ventilacidn
de al menos 173 de la dimensidn minima.

Los bafios y aseos que no dispongan de huecos de ventilacidn directa al exterior, deben
disponer de un sistema de ventilacidn forzada, con renovacién continua de aire, o
disponer de un sistema de ventlacién mecdnica.

6.5. Los patios deben permitir la wscripeidn de, al menos, un circvlo de 3
m. de didmetro cuando strvan a estancias vivideras (sala de estar y dormitorios) v de
2 m. para el resto de dependencias.

6.6, La funcionalidad de las estancias debe posibilitar la insctipeidn de
al menos un cuadrado de 2,40 x 2,40 m. en la sala de estar y de 1,80 x 1,80 m. en las
habitacicnes destinadas al descanso.

6.7. Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberdn ser
como mitime de 2,50 m. y de 2,20 m. en vestibulos, pasillos y cuartos de aseo.

6.8. Toda vivienda deberd contar al menos con las siguientes instalaciones

en condiciones de uso ¥ seguridad:
6.8.1. Redinterior para suministro de agua alos aparatos sanitarios v electrodomésticos.
6.8.2. Red interior para suministio de energia eléctiica a los puntos de consumo,
conectadaalared de suminstro omediante solucioues alternativas de autoabastecimiento.
6.8.3. Red interior de desaguie de aparatos sanitarios ¥, en su caso, electrodomésticos,
dispomendo todos ellos de dispositivos sifdnicos.

6.9. Las viviendas deberzdn disponer de un equipo domésticoindispensable,
constituido por aparatos sanitarios para bafio o ducha, lavabo e inodoro, instalacidn de
fregadero y espacios aptos para cocinar y lavar,

Norma 7. Fcha justificativa del cumplimiento de las normas miniinas de habitabilidad
exigibles a lac edificaciones en suelo no urbanizable.

En aquellos procedimientos en los que se deba justificar ante el Excmo. Ayontamiento
de San Rogue el cumplimiento de las normas minimas de habitabilidad expresadas en
la presente normativa, se deberd cumplimentar, por parte de técnico compelente, la
ficha ustificativa que se desarrolla a continuacidn de manera afirmativa en cada uno
de los apartados que sean de aplicacidn (modelo en la pdgina siguiente).
TUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTG DE LAS NORMAS MINIMAS DE
HABITABILIDAD EXIGIBLES A LAS EDIFICACIONES EN SUELO NO
URBANIZABLE.

(Para la justificacién de que una edificacidn’es situadas en Suelo No Urbanizable del
Municipio de San Roque crunplen las condiciones mimimas de habitabilidad exigibles
alas mismas, deberd cumplimentarse de manera afirmativa, marcando lo que proceda,
la presente ficha por parte de técnico competente).

TIPOLOGIA DE EDIFICACION:
USODELAEDIFICACION:
EMPLAZAMIENTO:
ENCARGANTE:
TECNICO REDACTOR:
CUMPLIMIENTO DELAS CONDICIONES DE UBICACION Y ACCESIBILIDAD
DE LAS EDIFICACIONES (Nomna 02)

OLa edificacidn/es se ubica de forma que se respetan las distancias minimas exigidas
tespectode ofros usos queresultenincompatibles conlamisma, conforme aloestablecido
en la normativa de aplicacién.

O La edificaciénies dispoue de acceso en condiciones de segnnidad, vevmiendo los
requisitos de accesibilidad requendos por la normativa de aplicacién conforine al uso
al que se destina la mism

CUMPLIMIENTO DE 1.AS CONDICIONES DEL IMPACTO GENERADO POR
LAS EDIFICACIONES (Norma 03)

O Laedificacién’es, incluyendo sus usos y actividades, no genera en si mismaimpactos
que pongan en peligro las condiciones de seguridad, de salubridad, ambientales o
paisajisticas de su entomno.

[ La edificacidn/es no afecta a Jas condiciones de estabilidad o erosién de los terrenos
colindantes ni provoca peligro de incendio.

0 La edificacién/es no provoca la contaminacién de la tierra, el agua o el aite.

O La edificacidn’es no origina darios fisicos a lerceros o de alcance general.
OLaedificacién/es noaltera gravemente la contemplacidn del paisaje v delos elementos
singulares del patiimonio histérico.

CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD (Norma (4)
OLaedificacién/es revinelas condiciones deresistenciay estabilidad estructural exigidas
por la notmativa de aplicacién conforme al uso al que se destina, 1o enconirdndose
lesiones que puedan poner en peligro a sus ocupantes o a terceras personas, o
puedan repereutir sobre los predios colindante

O La edificaciénies cumple con las exigencias bdsicas de proteccidn contra incendios
conforme al uso al que se destina, disponiendo de las medidas exigibles para evitar
el riesgo de propagacién interior v exterior de incendios, asi como los medios de
evacuacion que sean precisos.

O Laedificacidn/es dispone de medidas que evite riesgos de caidas en huecos, terrazas
v escaleras, asi como otros riesgos previsibles, de cardcter fisico, para los usuarios,
O La edificacidn’es dispone de instalaciones que retinen las condiciones de vso v
seguridad exigidas por la normativa de aplicacion, sin que su funcionamiento
pueda implicar riesgo alguno para las personas y usuarios,

CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE SALUBRIDAD (Norma 03)

O La edificacidn/es revine las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias
para evitar la presencia de agua y humedades que puedan afectar a la salud de las
personas. A su vez disponen de medidas que favorecen la ventilacion y eliminacién
de contaminantes procedentes de la evacuacién de gases, de tal forma que se garantiza
la calidad del aire interior de la edificacion.
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[ La edificacion’es cuenta con un sistema de abastecimiento de agua gue posibilita
1a dotacidn minima exigible para el uso al que se destina, garantizindose
para el uso residencial, un posible consumo continvado de al menos 50 litros de agua
con un caudal minimo de 10 liros minuto.

O La edificacién cuenta con un sistema de abastecimiento de agua autosuficiente,
realizado mediante debidamente autorizado v que revine las condiciones
exigidas porlanormativa de aplicacion v estd ubicado de tal forma que no existe peligro
para la contaminacién de las aguas, El agua procedente del sistema de abasteciniento
autosuficiente es en todo caso potable, lo que se acredita suficientemente.

O La edificacidn/es cuenta con una red de evacuacion de aguas residuales que se
encuentra en buen estado de funcionamiento y que conecta todos los aparatos que lo
requicren, asf como un sistema de depuracién debidamente homolegado que cuenta
con las garantfas técnicas necesanas para evitar el peligro de contaminacién del
terreno ¥ de las aguas subterrdneas o superficiales v que comple con lo establecido en
la normativa de aplicacidn.

[ La edificacidn/es cuenta con un sistema de eliminacion de residuos <6lidos mediante
su traslado a un vertedero.

CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE SALUBRIDAD (Norma 06).
Edificacion destinada a uso residencial.

O La vivienda cuenta con una superficie il igual o superior a 24 m2.

O La vivienda cuenta como milumo con uba estancia que realiza las funciones de estar
y descanso, un equipo de cocina ¥ un cuarto de aseo independiente.

[ Las piezas habitables no se encuentran en planta sétano y en todo caso se encuentran
independizadas de otros locales anexos de usos no compatibles

0 Ninguno de los espacios habitables sirve de paso a otros locales que no sean de uso
exclusivo de los mismos.

0O Tl cvarto de aseo no sirve de paso obligado al resto de piezas habitables.

DO Todas las piezas babitables disponen de iluminacién natural desde un espacio abietto
o patio de luces.

O Existen cuartos de aseo y dependencias auxiliaves que no dispenen de luminacién
natural.

O Los huecos de iluminacién poseen una dimensién minima superior a 1/10 de Ia
superficie vitil de las piezas, con huecos practicables para veniilacion de al menos 173
de la dimen«ién mima de la misma.

O Los patios permiten la inscripcidn de un circulo de 3m. de didgmetro minimo,
cuando sirven a estancias vivideras (sala de estar v dormitorios), y 2 m. para el resto
de dependencias.

[ La funcionalidad de las estancias permite la inscripcién del al menos un cnadrado
de 240 x 240 m en la sala de estar v 1,80 x 1,80 m. en las babitaciones destinadas
al descanso.

[ La altura libre entre pavimentos y techos acabados es 1gual o superior a 2,50 m en
general ¥ de 2,20 m. en vestibulos, pasillos y cuartos de aseo.

[ La vivienda cuenta con red interior de suministro de agoa a los aparatos sanitarios
en condictones de uso y seguridad.

[ La vivienda cuenta con red interior de energfa eléctrica a los puntos de consumo,
conectadaalared de suministro o mediante solucionesal ternativas deautoabastecimiento.
O La vivienda cuenta con red interior de desagiie de aparatos sanitartos ¥, en su caso,
electrodomésticos, disponiendo todos ellos de dispositivos sifonicos.

[OLa vivienda cuenta con un equipo doméstico indispensable, constituido por aparatos
sanitarios para batio o ducha, lavabo ¢ inodoro, instalacion de fregadero y espacios
aptos para cocinar y lavar.

Capitulo 4.

(OPCION 1.Con eriterios de voluntariedad parala colocaci 6n de suministros sostenibles)
Suministros bdsicos.

Introduccién.

Il apartado 4 del articulo 8 del Decreto 2/2012 establece que en las edificaciones en
situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacidn, la prestacidn delos servicios
bdsicos necesarios para desarrollar el uso al que se destinan cuando no se disponga
de acceso a redes de infraestructuras, o cuando dicho acceso se haya realizado sin
licencia urbanistica, deberd resolverse mediante instalaciones de caracter auténomo,
ambientalmente sostenibles v sujetas en todo caso a la normativa sectorial aplicable.
Asi mismo el apartado 5 del citado articulo permite a Jos Ayuntamientos que en la
resolucion de reconocimiento de la sitnacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacidn autoricen con cardcter excepcional la acometida a servicios basicos de
abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por comparia suministradora,
siempre que estos estén aceesibles, la compaiia suministradora acredite la viabilidad
de la acometida, y po induzcan a la implantacidn de nuevas edificaciones.

Este capitulo regular con precisionlas causas de excepcionalidad y establecer condiciones
para el fomento de las instalaciones autonomas y sostenibles medioambientalmente
que disminuyan el consumo de recursos hidricos y energéticos finitos.

Articulo 1. Condiciones objetivas para autorizar el mantenimiento de la conexidn a
las redes existentes.

Seautotizard el mantenimientode las acometidas alasredes existentes de abastecimiento
de agua o energia eléctrica, a las edificaciones en las que concurran las siguientes
condiciones:

1.1. La comparfa sumimstradora acredite la existencia de contrato de
SUmInistro.

1.2. Noseanecesario el refuerzo, ampliacidn olarealizacién de ningiin tipo
de obra civil o de urbanizacién fuera de los limites de la parcela donde se encuentre
la edificacion.

1.3. No induzean a la implantacién de nuevas edificaciones
Articulo 2. Condiciones objetivas para autorizar excepcionalmente la acometida a las
redes existentes.

Solo se podidn autorizar excepcionalmente acometidas a las redes existentes de
abastecimiento de agua, saneamiento v energia eléctrica, cuando concurran las
siguientes condiciones:

2.1. Exista suministro dered a pié de parcela y no seanecesana larealizacidn

de ningun tipo de obra civil o de urbanizacidn fuera de los limites de la parcela donde
se encuenire la edificacion.
2.2. La compaiifa suministradora acredite la viabilidad de la acometida.
23. Noinduzcan a la implantacidn de nuevas edificaciones.
Articulo3. Medidas defomento de instalacién de dispositivos einstalaciones antépomas
y sostenibles medioambientalmente ue reduzcan consumos hidricos v energéticos.
Las edificaciones que incorporen dispositivos y sistemas de captacion de agua de
lluvia o tratamiento de aguas grises auiénomos v sostenibles medioambientalmente
que reduzcan un 30 % el consumo de agua, se bontficardn con una reduccidén decenal
del 35 % del importe foopuesto de Bienes Tnmuebles.
Igualmente, las edificaciones que incorporen instalaciones fotovoltaicas y solares
térmicas para produccidn de energia eléctrica v ACS respectivamente que cubran un
70°% de la epergfa consumida por esta, se bonificardn con vna reduceién del 60% del
importe del Impuesto de Bienes Inmuebles.
La bonificacidn acumulada, en caso de que se incorporen medidas de ahorro energético
e hidrico no superard en ningiin caso la reduccion de un porcentaje del 75% de importe
del Impuesto de Bienes Inmuebles.
Capitulo 4.
(OPCION 2. Con crterios de obligaton edad parala colocacién de suministros sostenibles)
Sumuustros hdsicos.
Introduccidn.
H apartado 4 del articulo 8 del Decreto 2/2012 establece que en las edificaciones en
sttuacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacidn, Ia prestacidn de los servicios
bdsicos necesarios para desartollar el vso al que se destinan cuando no se disponga
de acceso a redes de infraestructuras, o cuando dicho acceso se haya realizado sin
licencia urbanistica, deberd resolverse mediante instalaciones de cardcter auténomo,
ambientalmente sostembles v sujetas en todo caso a la normativa sectorial aplicable.
Asi mismo el apartado 5 del citado atticulo permite a los Ayuntamientos que en la
resolucién de reconocimiento de la situacidn de asumilado al régimen de fuera de
ordenacidn autoricen con cardcler excepeional la acometida a servicios bisicos de
abastecimienio de agua, saneamieni{o v energia elécirica por compaiia suministradora,
siempre que estos estén accesibles, la comparifa suministradora acredite la viabilidad
de la acometida, y no induzcan a la unplantacion de nuevas edificaciones.
Este capiiuloregular con precisidn las causas de excepcionatidad y establecer condiciones
para el fomento de las mstalaciones auténomas y sostenibles medioambientalinente
gue disminnyan el consumo de recursos bidricos y energéticos finitos.
Articulo 1. Condiciones objetivas para autorizar el mantenimiento de la conexion a
las redes existentes.
Se autorizard el mantenimiento delas acomelidas alasredes existentes de abastecimmento
de agua o energfa eléctrica, a las edificaciones en las que concurran las siguientes

condiciones:

1.4. La compaifa suministradora acredite la existencia de contrato de
SUMInIstro.

1.5. No seanecesario el refuerzo, ampliacién o la realizacion de ningiiu tipo
de obra civil o de urbanizacién fuera de los limites de la parcela donde se encuentre
la edificacion.

1.6. No induzcan a la implantacién de nuevas edificaciones
Atticulo 2. Condiciones objetivas para autorizar excepcionalmente la acometida a las
redes extstentes.

Solo se podrdn autorizar excepcionalmente acometidas a las redes existentes de
abastecimiento de agua, saneamienio y evergia elécirica, cuando concurran las
siguientes condiciones:

2.4, Exista suunistrodereda pié deparcela y no seanecesarialarealizacién
de ningtin tipo de obra civil o de urbanizacién fuera de los limites de la parcela donde
se encuentre la edificacion.

2.5. La compaiifa suministradora acredite 1a viabilidad de la acometida.

2.6. Noinduzcan a la implantacion de nuevas edificaciones.

2.7. El propietario de la edificacién acredite la implantacién de forma
complementaria de dispositivos reductores de consumo, sistemas de captacién de agua
delluviay/oreutilizacion deaguas grises auténomas y sostenibles medicambientalmente
que individualmente o en conjunto reduzcan el consumo hidrico enun 30 %, para la
autorizacion de la acometida a la red de abastecimiento de agua.

2.8. El propietario de la edificacién acredite la ejecucion de forma
complementaria de instalaciones fotovoltaicas y solares térmicas para produccidn de
electricidad v ACS respectivamente que aporten como mimimo wm 70% de los recursos
energéticos consumidos por la edificacion, para la autorizacion de la acometida a la
red de suministro eléctrico.

Articulo 3. Medidas defomento deinstalacidn de dispositivos e instalaciones auténomas
v sostenibles medioambientalmente que reduzcan consumos hidricos y energéticos.
Las edificaciones que mcorporen disposiivos v sistemas de captacion de aguadelluviao
tratamiento deaguas grises autdnomos ¥ sostenibles medioambientahmente que reduzean
un 30 % el consumo de agua, se bonificardn con una reduccidn decenal del 35 % del
importe Impuesto de Bienes Inmuebles.

Ignalmente, las edificaciones que incorporen instalaciones fotovoltaicas v solares
térmicas para produccién de energfa eléctrica y ACS respectivamente que cubran un
70% de la energfa consumida por esta, se bonificardn con wna reduccidn del 60% del
importe del Impuesto de Bienes Inmuebles.

La bontficacidn acumulada, en caso de que se ncorporen medidas de ahorro energético
e hidrico no superard en ningiin caso la reduccion de un porcentaje del 75% de importe
del Impuesto de Bienes Inmuebles. NU 29,545

AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA
ANUNCIO
La Junta de Gobiemo Local del Excmo. Avantamiento de Jerez de la
Frontera, en sesidn celebrada el dia 14 de mayo de 2015, al particular 39 del Orden
del Dia, acordé aprobar definitivamente la modificacidn de los Fstatutos de la Entidad
Urbanistica de Conservacidn de la Modificacién Puntual n° 31 del PGOU de Jerez de




