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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE
SAN ROQUE

DON MIGUEL PACHECO OCANA, SECRETARIO GENERAL
DEL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE.

CERTIFICA: Que en la sesion ordinaria celebrada por el Ayuntamiento
Pleno el dia uno de junio de dos mil seis, se adopto, entre otros, el siguiente
acuerdo:

5.- Abrobacién definitiva de Modificacién de Estudio de Detalle del Area
SR-21 del PGQOU de San Roaue, Parcela “C”,

Dada cuenta de expediente de aprobacién definitiva de modificacién de
Estudio de Detalle del Area SR-21 de] PGOU de San Roque, Parcela “om
promovido por Gestora Inmobiliaria Bahia de la Luz, S.L.

Visto el informe juridico favorable que obra en el expediente, asi como
el dictamen igualmente favorable de la Comision Informativa de Urbanismo.

Abierto el debate el Sr. Cabrera Mengual dice: Siguiendo nuestra
argumentacion de inicio en cuanto a esta parcela, nuestro voto va a ser negativo
Y, Va a Ser negativo no porque no queramos que se hagan viviendas, claro que
si queremos, pero no en estas circunstancias ¥, quiero hacer un recuerdo de
cual es el origen que nos trae hoy aqui al Pleno, que es una modificacién del
Estudio de Detalle solicitado por la empresa a la que Emroque permuta esa
parcela. Esa parcela la cedié de forma gratuita este Ayuntamiento en sesién
plenaria donde picamos todos, y todos votamos a favor, fue por unanimidad, el
dia 4/11/2004, toda la Corporacién siente que es una buena labor de que
Emroque haga viviendas sociales y, con aprovechamientos del 10%, ha habido
una parcela en la zona del Calvario donde se pueden hacer nueve viviendas.
Todos entendiamos que era una buena labor el que el Ayuntamiento cediera a
Emroque, la empresa municipal de la vivienda, para gratuitamente esa parcela
para que hiciera viviendas sociales, que es el objetivo fundamental, primario y
tltimo de esa empresa municipal, pero después nuestra sorpresa ha ido
creciendo, no con el tamafio de nuestros 0jos, sino con nuestra capacidad de
asombro y, nos encontramos que por el capricho de alguien de comprar una



parcela al lado del Arroyo de la Madre Vieja, en la que se gasté Emroque
ciento catorce millones de pesetas, después esa parcela habfa que hacer un
parque, un parque que no sabemos qué funcionalidad tiene, porque en ningun
momento se nos ha aclarado nuestro planteamiento de que si es posible un
parque donde va a haber nifios esté ubicado al lado de una via rapida, de una
autopista. Esa pregunta la hemos formulado en el Pleno y, como muchas otras
pues no ha sido contestada. Entonces, habia que hacer ese parque, que se le ha
llamado de los perfumes, yo le llamaria el parque de la soledad porque todavia
no he visto a nadie alli ubicarse y, resulta que la obra parece que cuesta hacerla
23.702.850 pesetas y, se le encarga a Gestora Bahia de la Luz y, entonces, esta
empresa le permuta por esa cantidad a Emroque, la parcela que el
Ayuntamiento habia cedido para hacer viviendas de proteccion oficial pues se
la permuta para que haga un parque, que no sabemos muy bien a quién va
dirigido y quién lo va a disfrutar. Ademas, entendemos que es ilegal vy,
entendemos que es ilegal porque la Ley del Suelo de Andalucia establece que
cuando se enajena patrimonio pues no se puede permutar por obras, sino que
tiene que ser patrimonio si se adquiere es para tener patrimonio y, si se obtiene
ventas o dinero de algin sitic es para comprar patrimonio, pers queé no se
- puede destinar una parcela que iba dedicada a viviendas sociales a permutarla
por una obra, una obra para la realizacién de un parque. Entendemos que se
sale fuera de las normas de la legalidad. En funcidon de todas estas cosas
sabemos que, v hemos preguntado v, se nos ha contestado en la Gerencia de
Urbanismo que, ;por qué Emroque no hacia esas nueve viviendas?, ;por qué
motivo lo fenia que hacer una empresa privada?, se nos contestd que no era
rentable. Mayor fue nuestro asombro porque entendemos que la empresa
Municipal de la Vivienda no debe buscar la rentabilidad, sino debe buscar ser
una empresa social con el menor coste posible, evidentemente, pero que no
debe buscar su lucro y, sobre todo nos sigue asombrando mucho més que para
Emroque no sea favorable el hacer esas viviendas y si lo sea para una empresa
privada. Por tanto, no estamos de acuerdo con que esa parcela haya sido
permutada por unas obras para realizar un parque periurbano que se llama y,
por tanto, no estamos de acuerdo en que se modifique el Estudio de Detalle
para hacer unas viviendas que no las va a hacer Emroque sino que lo va a hacer
una empresa privada.

El Sr. Mayoral Mayoral dice: Bueno, yo no voy a andar mucho mas
porque se ha discutido mucho en la Gerencia y otras veces, lo que si le ruego
que vo a Ud. Sefioria como Presidente de Emroque, le tengo solicitado por
escrito el contrato de fa permuta, que no sabemos en qué condiciones se ha
hecho v, que espere que nos lo dé, que hace tres semanas que lo entregué vy,
todavia no nos han dado ni siguiera el contrato de esa permuta.



... La Corporaciéon Municipal, con el voto en contra del PP (6 votos) y
PIVG (1 voto); v el voto a favor de IU-CA (1 voto), USR (4 votos) y PSOE (6
votos), ACUERDA:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Documento de modificacion de
Estudio de Detalle de! Area SR-21 del PGOU de San Roque, parcela “C”, con
arreglo al documento redactado por el Arquitecto D. Juan Manuel Sanchez del
Pozo, con numero de visado 338605, promovido por GESTORA
INMOBILIARIA BAH{A DE LA LUZ, S.L. -

SEGUNDO.- Publicar el Acuerdo de Aprobacién Definitiva en el BOP
en virtud de lo dispuesto en el articulo de la LOUA en relacién con el 70.2 de
la LRBRL, previo depésito del presente acuerdo en el Registro Local de
Instrumentos de Planeamiento.

TERCERQ.- Estudio de Detalle: 656,25 m*.

Y para que conste y surta sus efectos expido la presente certificacion, de
orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, con la salvedad y reserva a que se
refiere el articulo 206 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Corporaciones Localeg, en San Roque, a dieciséis de
junio de dos mil sets. :
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MODIFICACION DEL ESTUDIOQ DE DETALLE DEL AREA SR-21 DEL PGOU - PARCELA “c*
SAN ROQUE (CADIZ)

PROYECTO DE AJUSTE DE ALINEACIONES DE LA PARCELA “C” DEL
ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA SR-21 DEL P.G.O.U.
SAN ROQUE (CADIZ)

Promotor: Gestora inmobiliaria Bahia de la Luz, S.L.
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MEMORIA

1.- ANTECEDENTES Y OBJETO.

Por encargo de Bahia Luz, S.L., a Estudio de Arquitectura
Juan Manuel Sanchez del Pozo, S.L., con CIF.: B-1 1834546 y domicilio en
calle Paraiso, s/n°, edificio Jerez 74, 1@ planta, local 1.D, 11405-Jerez,
representada por D. Juan Manuel Sanchez del Pozo Grosso; y tras la
permuta por esta mercantil al Iltmo. Ayuntamiento de San Roque del solar
propiedad municipal, coincidente con la parcela “C" del Estudio de Detalle
del Area SR-21 del PGOU “El Calvario” (A.D. 21 Nov. 1.989), para la
construccion de viviendas de proteccion oficial, se plantea la necesidad de
redactar el presente proyecto, que tiene por unico cometido, modificar el
referido Estudio de Detalle, exclusivamente en el ambito de la Parcela “C”, al
objeto de ajustar las alineaciones de la referida parcela, en consonancia con
las ya sufridas por el viario circundante y las parcelas vecinas, toda vez que
en la situacién actual de la misma, queda descontextualizada de su entorno
y sin fachada a viario para incorporar la edificacion prevista por el propio
Estudio de Detalle.

Al tiempo se permitira, con la nueva forma de |a parcela, lograr
una imagen unitaria con las vecinas edificaciones de la zona de “La Ermita”
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combinacidn de ambos.

MODIFICAGION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA SR-21 DEL PGOU - PARCELA “c”
SAN ROQUE (CADIZ)

3.- PARGELA A MODIFICAR DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Proveniente de la ordenacion de los teffenos del Aréa SR-21,
parcela “C", mediante Estudio de Detalle de aprobacién definitiva 21 de
Noviembre de 1.989.

De forma triangular, con fachada al Noreste de 42,50 m. (5,00
m. + 37,50 m.) lado medianero con la zona de “La Ermita” orientacion Oeste
de 33,00 m., y frente a hacia la CN-340, orientacion Sur de 38,00 m.,
lindando con vial peatonal de 3,00 m. de anchura. A continuacién zona
verde del Estudio de Detalle.

Superficie total: 656,25 m?.

Usos: residencial (Tipologias RG-M%@W@@Q! IE

DILIGENCIA: Para hacer constar que el
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con toleracion de cuarta planta.

Se acompana ficha de condicitres=gArticulares de la parcela
segun Estudio de Detalle y situacién actual del solar sobre cartografia
municipal para mejor comprension de lo expuesto (Plano 1/5 y 3/5).

Como consecuencia de las modificaciones sufridas en la
urbanizacion del Estudio de Detalle, vial “V” del mismo, Cuya traza y seccién
en planta no son coincidentes con lo inicialmente proyectado, la parcela
necesariamente debe ajustarse tanto a la alineacion real del citado vial,
como a la medianera colindante con la zona vecina del Area ML.AOT “La
Ermita”. Ello obliga por tanto a la redaccién y tramitacion del presente
documento, que en nada altera ni ia superficie ni pardmetros urbanisticos de
la referida parcela, redisefiando sus linderos sin modificar ni superficie,
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lidad o nimero de viviendas. Consiguientemente sufren variacion
anto el espacio libre designado como E en el Estudio de Detalle,
como el vial peatonal que bordea el mismo, no asi sus superficies, que por
identicas razones a las expuestas no se modifican.
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MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA SR-21 DEL PGOU — PARCELA “c*
SAN ROQUE (CADIZ)

4.- PARCELA RESULTANTE DEL AJUSTE DE ALINEACIONES
PROPUESTO. .

Mantiene todas las caracteristcas de superficie, uso,
tipologias admisibles, volumen y finderos fijladas por el Estudio de Detalle,
modificandose en su forma al objeto de adaptarse al viario ya ejecutado por
el que tendra su acceso y a la medianera con la zona vecina de “La Ermita”
{Zona 2), ortogenal al primero. Al tiempo la nueva ortogonalidad permite un
mejor encaje con las viviendas vecinas a las gpe-se-adosa, y favorece la

relacion con la topografia existente en desnive émmﬂ&w
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MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA SR-21 DEL PGOU - PARGELA ¢
SAN ROQUE (CADIZ}
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1. SITUACION (PARCELARIO ACTUAL)
2. TOPOGRAFICO ACTUAL.
3. ORDENACION VIGENTE (E, DE DETALLE DEL AREA

SR-212)
4. SUPERPOSICION DEL ESTUDIO DE DETALLE Y
TOPOGRAFICO ACTUAL '

5. PARCELA MODIFICADA.
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