DOCUMENTO COMPLEMENTARIQ AL P.P.0O. SECTOR TA-03
(AMPLIACION P.I. TARAGUILLAS)

Cumplimiento de las Prescripciones del “Informe Previo Preceptivo a
I2 Resolucion Definitiva por el Ayuntamiento en ejercicio de sus
Competencias sobre el P.P.0O. Sector TA-03 (Ampliacion Poligono
Industrial Taraguillas) en San Roque” de ia CPOTU de Cadiz
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1.- ANTECEDENTES

La CPOTU de Cadiz ha emitido un Informe Previo con fecha 16/05/05, cuyo
sentido general es aprobatorio respecto al P.P.0O. del Sector TA-03, pero que
incluye algunas dudas que deben ser aclaradas y/o subsanadas, y es para

ello para o que se redacta el presente Documento Complementario.
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Z.- OBJETIVO DEL PRESENTE "DOCUMENTO COMPLEMENTARIO”

El objetivo es cumplimentar o que se contiene en el punto 5. Conclusiones”
del Informe Previo en el sentido de subsanar determinaciones del PPO, de tal
manera que el PPO en su Ultima version (Documento para Aprobacion
Definitiva-Enero  2.005) mas el presente “Documento Complementaric”,

pueda ser objeto de Aprobacion Definitiva,

En este sentido, las determinaciones del presente Documento prevalecen y

sustituyen a las correspondientes del P.P.O.:

Articulo 2.3.2.2.
Ordenanza 34.
Ordenanza 39.

Plano D-09. Parcelario.
Plano D-10. Zonificacion.
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3.~ DESCRIPCION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS ESPECIFICACIONES

DEL “"INFORME PREVIO”

3.1.~ Respecto a los Espacios Libres

= la inclusion de un pequefic vial en la parte Sur del E.L. es una

imposicion del Ayuntamiento.

» La superficie del IU-1 (12,50 m?) no esta contada en la superficie del

E.L

= Las plazas de aparcamiento no estdn ocupando el E.L. Hay un error en
el tramado del Plano D-10 Zonificacion del P.P.0. Se adjunta

nuevo Plano D-10 corregido que sustituye al anterior.

3.2.- Respecto a las edificabilidades

El Aprovechamiento que correspory "ff': g
Segun el P.G.O.U:
Te = (2,1/3,5) = 0,6 m¥ym?
In = (2,4/4) = 0,6 m%/m?
S = 202.473 m?
Te = 202473 x 0,6 x 0,10 = 12.148,38 m’t
In = 202.473 x 0,6 x 0,90 = 109.335,42 m*t
TOTAL APTOS. = 121.483,80 m%
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Te = 12.148,38 m*t

13.117,16 m’s

In = 109.335,42 m’t

113.584,12 m’s

Totales = 121.483,80 m“t

126.701,28 m’s

Edificabilidad = Te = (12.148,38/13.147,16) = 0,926 m*/m?

Edificabilidad = In = (109.335,42/113.584,12

} = 0,962 m*/m?




Se adjunta Nuevo Plano D-09 Parcelario. Corregido donde se incluyen
las edificabilidades por parcelas lucrativas de uso y aprovechamiento privado.

El articulo 2.2.3.2. y las Ordenanzas 34 y 39 del P.P.Q. quedaran sustituidas

por las siguientes:
“art. 2.2.3.2. Cuadro de parcelas, superficies, edificabilidades vy

usos”
Parcela Suf;rf}'c‘e ;:.glzg USO | Parcela S“i’;rgc'e (Erg*f} Uso
989,86 952,25 In
994,26 956 48 in
498,02 860,10 In
1004,88 986,70 In
101028 971,89 in
1680565 154482 in
149217  1.43547  In
103230 99307 in
803 81 869,47 In
167069 160720  In
154907  1.480,21 In
142581 137163 In
998,61 960,66 in
187926 161548 In
1031,45 99225 in
514,55 495,00 in
32532 31296 Ir
4541 40 436883 In
149900 144212 i
145810 140268  In
2908,09 2797 58 In
2006,63 279618  In
356865 343304  In
2864,15 275531 In
144386  1.388,09 in
147662 1.42051 In
IRDTE2 48348 2937262 282148 in
28 132500 127474 In 89 149544  1.438.61 in
29 101892 980,20 in 70 1818268 1.74817 In
30 106540 1.024,91 in 71 330940 318364 In
31 105133 1011,38  In 72 4063,77 390935  in
a2 104753 100772  In 73 432034 415617 In
33 104770 100788  In 74 368209 354217  In
34 100765 969,36 in 75 437345 420726 In
a5 980,80 543,53 In 76 364507 3506,56 in
36 943 86 808,09 in 77 275938 265452 in
37 904,11 868,75 In 255020 In
38 840,51 808,86 In 2.796,98
39 1582,36 1.522,23 in BU9BIGZO N
40 982,99 045 64 In A31050 sy
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Parcela Superficie Uso
SiPS D, 4050.00 m2 Depoitivo
SIPS 8. 202500 m2 Social
SIPS C. 202500 m2 Comercial
| TOTAL 8160,00 m2 i
{ Infraestrugiuras Urbanas
Parcela Superficie Usc
-1 1250 m2  inf Urb.
-2 21500 m2  Inf Urb.
IU-3 21,00 m2 inf Urb.
-4 2100 m2 Inf. Urh.
-8 12,50 m2  inf Urb.
1U-6 1250 m2  inf Urb.
y-7 12,50 m2  Inf Urb.
iU-8 21,00 m2  inf Urb.
-8 21.00 m2 Ipf. Urb.
1U-10 12,60 m2 Inf Urb.
1U-11 66,00 m2 Iafih.
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en el plano de Alineaciones delimitada por sus linderos (100%). La

ocupacion maxima de la 1° planta seré del 40%.

2.~ El aprovechamientc y edificabilidad iofal de cada una de las

parcelas viene expresado en el Cuadro de Parcelario, Usos y

Edificabilidades de la Memoria de Ordenacién, siendo en este

exfremo vinculanie.

También se definen estos parametros en el plano Parcelario.

Art. 39.- Condiciones de ocupacion, edificabilidad y aprovechamiento

1.- La edificacion podra ocupar la totalidad del espacio comprendido

entre fas afineaciones exteriores y las medianeras o testeros.

2.- Ei aprovechamiento {otal de cada parcela expresado en ef Cuadro
de Parcelario, Usos y Edificabilidades de la Memoria de Ordenacién,

siendo en este extremo vinculante,

También se refleja en el piano Parcelario.



3.3.- Respecto a los aparcamientos

Bl P.P.O. cumple el art. 17 de la LOUA.
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4.- CONCLUSION

Se considera cumplimentadas las dudas y objeciones dei Informe Previo y
que por elio el P.P.O. del Sector TA-03, incluyendo lo especificado en el
presente  Documento Complementario, puede obtener la Aprobacion

Definitiva.

San Roque, 24/05/05

El Ingeniero de Caminos
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